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I. A befektetési alapra vonatkozé alapinformaciok

1. A befektetési alap alapadatai

1.1. A befektetési alap neve

Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

1.2. A befektetési alap rovid neve

Biggeorge 4. Ingatlanalap

1.3. A befektetési alap székbelye

1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

1.4. A befektetési alap nyilvantartsba vételének iddpontja, nyilvantartisi s3dama

A Befektetési Alapot a Felugyelet 2007. december 12-én 1211-11 lajstromszamon E-I11/120.032-

1/2007. szamu hatirozataval vette nyilvantartasba.

1.5. A befektetési alapkezeld neve

Biggeorge Alapkezels Zartkérien Mikédé Részvénytarsasag
1.6. A letéthkezeld neve

K&H Bank Zrt.

1.7. A forgalmazd neve

Concorde Ertékpapir Zartkérien Mikods Részvénytarsasig

1.8. A befektetési alap miikidési formaja (3drtkiori vagy nyilvanos), a lebetséges befektetok kire (szakmai vagy
lakossdgi)

Az Alap muikédési formaja nyilvanos.
A lehetséges befektetSk kore: szakmai és lakossagi befektetSk.

1.9. A befektetési alap fajtdja (nyiltvégi vagy zdrtvégri)
Az Alap fajtdja nyiltvég.

1.10. A befektetési alap futamideje (batirozatlan vagy hatdrozott), hatirozott futamidd esetén a futamidd lejaratanak
Jeltiintetése

Az Alap futamideje hatarozatlan.
1.11. Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBY -irdanyely vagy az ABAK-irinyely alapjin harmonizilt alap
Az Alap az ABAK-iranyelv alapjan harmonizalt befektetési alap.

1.12. A befektetési alap dltal kibocsdtott sorogatok sgdma, jelolése, annak feltiintetése, hogy az egyes sorozatok milyen
Jellemzdkben térnek el egymdstol

Az Alapra egy befektetési jegy sorozat kerlilt kibocsatasra.
1.13. A befektetési alap elsidleges eszizkategoria tipusa (értékpapir- vagy ingatlanalap)

Az Alap elsédleges eszkozkategoridja szerint ingatlanalap.



1.14. Annak feltiintetése, ha a befektetéisi alap tokéjének  megdvdsdra, illetve a hogamra vonatkod igéretet
bankgarancia vagy fkegesi bigtositds biztositia (toke-, illetve hogamgarancia) vagy agt a befektetési alap résgletes
befektetési politikdja timasitia ald (toke-, illetve hogamvédelem); ag enneke feltételeit a fegelési szabdlyzatban
részletesen tartalmazo pont megjelolése

Az Alapkezel6 nem tett a Befektet6k szamara az Alap t6kéjének megdvasara vonatkozo, illetve
hozamigéretet, illetve azt hozamgarancia sem biztositja.

2. A befektetési alapra vonatkozo egyéb alapinformiciok

Az Alap a Kormanyrendelet rendelkezései alapjan belépési korlattal rendelkez6 alapként mikodik. Az
egy Befektets altal belépéskor vasarolhaté Befektetési Jegyek minimalis mértéke 250.000 db, azaz az
egy Befektetd dltal befektetheté minimalis kezd$ befektetés 25.000.000,- Ft, azaz Huszon6tmilli6 forint
névértékd Befektetési Jegy.

3. A befektetési alapkezelésre, tovibbi a befektetési jegyek forgalomba hozatalira és
forgalmazdsdra vonatkozo, valamint az alap és a befekteté kozotti jogviszonyt szabilyozo
Jjogszabilyok felsoroldsa

A befektetési alapkezelésre, tovabba a befektetési jegyek forgalomba hozatalara és forgalmazasara,
valamint az Alap és a Befektetd kozotti jogviszonyokra az alabbi jogszabalyok vonatkoznak:

- a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl valamint az egyes pénziigyi targyd torvények
modositasarél szol6 2014. évi XVI. térvény (tovabbiakban: Kbftv. vagy Torvény),

- a Magyar Nemzeti Bankrol sz616 2013. évi CXXXIX. térvény

- atbkepiacrdl sz016 2001. évi CXX. térvény (tovabbiakban Tpt.)

- a2 2007. évi CXXXVIIL toérvény a befektetési vallalkozasokrdl és arutSzsdei szolgaltatokrol
valamint az altaluk végezhet6 tevékenységek szabalyairdl (tovabbiakban Bszt.)

- a2013. évi V. térvény a Polgari Térvénykonyvrdl (tovabbiakban Ptk.) rendelkezései

- az Eurdpai Kozosségek Bizottsiga 809/2004/EK rendelete (2004. aprilis 29.) a 2003/71/EK
eurépai parlamenti és tandcsi iranyelvnek a tajékoztatoban foglalt informaciok formatuma, az
informaciok hivatkozassal torténé beépitése, a tdjékoztatok kozzététele és a reklamok
terjesztése tekintetében torténd végrehajtasarol,

- a Bizottsig 2012. december 19-i 231/2013/EU felhatalmazison alapulé rendelete a
2011/61/EU eurdpai parlamenti és tandcsi iranyelvnek a mentességek, az dltalinos mikodési
feltételek, a letétkezelSk, a tékeattétel, az atlathatdsag és a felligyelet tekintetében torténd
kiegészitésérdl (tovabbiakban: ABAK-rendelet);

- 1991. évi XLIX. t6rvény a csédeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol (tovabbiakban Cstv.)

- a Kormany 78/2014. (II1.14.) a kollektiv befektetési formdk befektetési és hitelfelvételi
szabalyairol sz6l6 rendelete (tovabbiakban: Kormanyrendelet);

- az értékpapir-finanszirozasi tgyletek és az ujrafelhasznalas atlathatésagardl, valamint a
48/2012/EU rendelet moédositasarl szolé 2015, november 25-i 2015/2365 eurdpai
parlamenti és tandcsi rendelet;

- tovabba a fenti torvények felhatalmazasa alapjan kibocsatott egyéb alsobb rendd jogszabalyok
az iranyadok.

Minden, a Kezelési Szabalyzat alapjan 1étrejové jogviszonyban, igy kiléndsen a befektetési jegyek
jegyzését szabalyozé jog- és egyéb nyilatkozatokban, szerzédésekben nem szabalyozott kérdések
tekintetében az Alap Téjékoztatdja, a Kezelési Szabalyzata, valamint az e pontban felsorolt

jogszabalyok rendelkezései az iranyadodak.



II.

4. A befektetés legfontosabb jogi kévetkezményeinek leirdsa, beleértve a joghatdsdgra, az
alkalmazando jogra és birmilyen olyan jogi eszkéz meglétére vagy hidnyira vonatkozo
Informadciokat, amelyek az ABA letelepedése szerinti orszagban hozott itéletek elismerésérol
és végrehajtasirol rendelkeznek;

A Befektet6 a Befektetési Jegy megszerzése, illetve visszavaltasa soran jogviszonyba kertil az Alappal,
illetve a Forgalmazoval, mely jogviszonyokra a magyar jog az iranyado, és az ezen jogviszonyokbodl
szarmazo6 igények érvényesitése magyar joghatésag ala tartozik. A magyar joghatésag alapjan eljard
hataskorrel rendelkezé illetékes birdsagok eljarasira, a hatirozatok (itélet, végzés) jogerejére és
végrehajtdsara a magyar jog az iranyad6. Az {téletek mds tagallamban valé elismerésének és
végrehajtasanak a szabalyait a vonatkozé eurdpai jogszabalyok tartalmazzak.

Amennyiben a Befektet6 az Alappal szembeni igénye érvényesitése soran panasszal él az Alapkezel
felé, a panaszt az Alapkezel6 a vonatkozo jogszabalyok és az azok alapjan megalkotott Panaszkezelési
Szabalyzata alapjan biralja el.

A befektetési jegyre vonatkozé informaciok

5. A befektetési jegy ISIN azonositoja

Az Alapra kibocsatott egy befektetési jegy sorozat ISIN kodja: HUO000706049.

6. A befektetési jegy névértéke

100 HUF, azaz Egyszaz forint

7. A befektetési jegy devizaneme

HUF, azaz magyar forint

8. A befektetési jegy eldillitisdanak modja, a kibocsatdsra, értékesitésre vonatkozo informacick

A Befektetési Jegy el6allitaisanak moédja: dematerializalt

Az egy Befektet6 altal belépéskor vasarolhatd Befektetési Jegyek minimalis mértéke 250.000 db, azaz az
egy Befektetd dltal befektetheté minimalis kezd$ befektetés 25.000.000,- Ft, azaz Huszonétmilli6 forint
névértékd Befektetési jegy (belépési korlat).

9. A befektetési jegyre vonatkozo tulajdonjog igazolisinak és nyilvintartisianak modja

A Befektetési jegyre vonatkoz6 tulajdonjog igazoldsa tulajdonosi igazolassal, a Befektetési jegy
nyilvantartasa értékpapirszamlan torténik.

10. A befektetének a befektetési jegy altal biztositott jogai, annak leirdsa, hogy az ABAK
hogyan biztositia a befektetbkkel valo tisztességes binismddot, és amennyiben valamely
befektetd kivételezett bindsmodban részesiil, vagy erre jogot szerez, a kivételezett bandsmod

ovs

leirdsa, a kivételezett binidsmodban részesiilé befektetétipusok azonositisa, valamint adott

esetben ezek az Alaphoz vagy az Alapkezel6héz fiizodd jogi és gazdasagi kétédésének leirdsa;
az adott tiargykorre vonatkozo egyéb informaciok

A Befektetési Jegy a Befektetési Alappal szembeni, a Térvényben, az egyéb jogszabalyokban és a jelen
Kezelési Szabalyzatban meghatarozott kovetelést és egyéb jogokat megtestesitd értékpapir.
A Befektetési Jegyek minden tulajdonosa jogosult
® a Befektetési Jegyekre jutd felosztott hozamra,
® a Befektetési Jegyek visszavaltisakor a Befektetési Jegyeknek a visszavaltasi megbizds
Forgalmazas-elszamolasi Napjan érvényes egy jegyre juté Netté Eszkozérték alapjan
szamitott ellenértékére,

® 2 tulajdondban 1évS Befektetési Jegyek feletti szabad rendelkezésre,



® az Alap megszlinését vagy felszamolasat kévet6en az Alap feloszthat6 tékéjébdl a tulajdonolt
Befektetési Jegyeik névértékének aranyaban térténd részesedésre,

® az Alap megszinése esetén a megszinési jelentés megtekintésére,

o az Alap féléves és éves jelentésének, illetve havi portfolidjelentéseinek ingyenes rendelkezésre
bocsatasara, melyek egyebekben rendelkezésre allnak az Alapkezel$ irodajaban, és a
forgalmazasi helyeken,

® az Tajékoztatd, kiemelt befektetéi informacio, illetve a Kezelési Szabalyzat ingyenes
rendelkezésre bocsatasara,

® a To6rvényben meghatarozott rendszeres és rendkiviili tajékoztatasokra,

® aTorvényben meghatarozott egyéb jogok gyakorlasara.

A hozamfizetéssel kapcsolatosan az Alapkezel6 felhivija a Befektet6k figyelmét, hogy az Alap
jellemzGen nem fizet hozamot, hanem a tékendvekmény ujra befektetésével kivanja az Alap
teljesitményét fokozni, és a t6kendvekményt fGszabalyként — a Befektetési Jegy névértéket meghaladd
Netté Eszkozértéken vald visszavaltasanak esetét kivéve —az Alap megszinésekor fizeti ki, azonban az
Alapkezel6 jogosult atra, hogy rendkiviili hozamfizetést rendeljen el.

A Befektetési Jegyek elsé alkalommal torténs értékesitésekor a Befektet6k szamara a Kezelési
Szabdlyzatot és a kiemelt befektet6i informaciot téritésmentesen at kell adni; a Tajékoztatét és a
legutébbi éves és féléves jelentést a BefektetS kérésére kell téritésmentesen a rendelkezésére bocsatani.

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa soran a kiemelt befektetéi informaciét, a Tajékoztatot és
a Kezelési Szabalyzatot, a féléves vagy az éves jelentést valamint a legfrissebb portfolidjelentést a
Befektetd kérésre kell téritésmentesen a rendelkezésére bocsatani, illetve a szobeli és elektronikus
értékesités soran fel kell hivni a Befektet§ figyelmét, hogy hol érheti el az el6bb emlitett
dokumentumokat.

Az Alap befektetSi egyenls elbandsban részestlnek, azaz az Alap befektetSi egyetlen befektetd /
befektet6i csoport sem élvez kivételezett banasmodot.

Az Alapkezel§ az Alap muikddtetése soran bizonyos — a befektetési lehetéségek kivalasztasahoz,
finanszirozasahoz, a befektetések Uzemeltetéséhez, értékesitéséhez, hasznositasahoz, a fejlesztési
projektek el6készitéséhez, a fejlesztések megvaldsitasahoz, illetve azt koveté ilizemeltetéséhez
kapcsol6do — feladatok ellatasaval az AlapkezelS tulajdonosainak érdekeltségi kbrébe tartozé jogi vagy
természetes személyeket bizhat meg.

Az Alap az Alapkezel6 tulajdonosainak érdekeltségi korébe tartozé jogi személyektdl, vagy az
Alapkezel6 altal kezelt egyéb alapoktdl is vasarolhat ingatlant, vagy értékesithet ingatlanokat ilyen
személyek szamara. Ezen megbizasok, illetve tranzakciok esetén az AlapkezelS kiemelt figyelmet fordit
arra, hogy ezen megbizasok a piacon fiiggetlen felek kozott elérhet6 ar-érték aranyu szolgaltatassal
egyenértékd feltételek mellett sziilessenek meg.

Az Alapkezel6 dijazasa az Alap netté eszkozértékére vetitett fix szazalékos alapkezel6i dij, igy az
Alapkezel6 az Alap nettd eszkézértékének névelésében érdekelt akar 4j befektet6k bevondsan keresztiil
akar a befektetési teljesitménynek készonhetd vagyonndvekedésen keresztiil. Az Alapkezel6 dijazasa az
Alapkezel6t az Alap befektetési tranzakciés volumenének névelésében (pl. esetleges tranzakcids dfjak
felszamitasanak lehetésége okan) nem teszi érdekeltté.

ITI. A befektetési alap befektetési politikaja és céljai

11. A befektetési alap befektetési céljainak, specializdcidjanak leirdsa, feltiintetve a pénziigyi

s _er

célokat is (pl.: t6kenovekedés vagy jovedelem, foldrajzi vagy ipardgi specifikdcio

Az Alap célja a t6kendvekedés.
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Az Alapkezel6 az Alap vagyonat Magyarorszagon, valamint az Eurdpai Unié orszagaiban talalhaté
fejlesztésre, vagy mas modon torténs értéknodvelésre alkalmas ingatlanokba fekteti, és azokon
ingatlanfejlesztéseket valésit meg.
Az Alapkezel§ célja, hogy a Befektetési Jegyek vasarloi kézéptavon (legalabb 3 éves tavlatban) a magyar
inflaciot és a jegyzéskori, magyar forintban denominalt, hasonlé futamidejt allampapir-piaci hozamokat
meghaladé megtériilést érjenek el.
Az Alap ingatlanbefektetéseit, fejlesztéseit elsésorban Budapesten és annak vonzaskorzetében,
masodsorban hazai nagyvarosokban, és egyéb vidéki telepiiléseken, illetve az Eurdpai Unié orszagaiban
ennek megfelel6 helyszineken kivanja megvalositani.
Ingatlanszektoronként az Alap portfolidjaban az alabbi tipusu ingatlanok szerepelhetnek:
* Iroda ingatlanok
*  Ipari, raktar és logisztikai ingatlanok
» Lakéingatlanok  (bérlakasok, laképarkok, egyedi lakéingatlanok, u0dilé —ingatlanok,
nyugdijashazak, stb.)
* Kiskereskedelmi ingatlanok (bevasarld kézpontok illetve egyéb kiskereskedelmi ingatlanok,
tizletek)
* Idegenforgalmi ingatlanok (szallodak, udulék, kozosségi —szallashelyek, —szérakoztatd
létesitmények, stb.)
e Telek ingatlanok
*  Egyéb ingatlanok
A megvalésitott befektetések elsésorban fejlesztési- illetve értékndvekedési céla befektetések, esettdl
figgben hosszd tava hasznositasi (pl. irodak, szalloddk) vagy tovabbértékesitési céllal (pl. lakasok),
azonban az Alap esetenként jovedelemtermel6 ingatlanokba torténé befektetéseket is eszkozolhet,
elsGsorban olyan esetekben, amikor az Alap az adott befektetés aktiv menedzsmentje mellett érdemi
hozzdadott érték potencidlt képes azonositani (pl. alul/atmeneti jelleggel hasznositott és/vagy
funkciévaltasra, Gjra fejlesztésre varé ingatlanok).
Az Alap befektetései megvaldsitisa soran esetenként egy-egy ingatlan projekt megvalositisira és/vagy
egy-egy ingatlan tipusba térténé befektetésre specializaloédhat, azaz a befektetések diverzifikalasara az
Alap nem feltétlentil torekszik.
Az Alap kisebb mértékben a fenti kockazati kitettség kialakitisdhoz hozzdjarulni képes és/vagy az Alap
likvid eszkdzeinek befektetését biztositd, az Eurdpai Unidban kibocsatott és forgalomba hozott
kollektiv befektetési értékpapirokba is fektethet.

12. Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvalositisinak eszkozel

Az Alapkezel6 a tSle elvarhaté maximalis gondossiggal, sajit belatisa és dontése alapjan, a
Torvényben, a Kormanyrendeletben és a Kezelési Szabalyzatban foglalt korlatozasok betartasa mellett
alakitja ki az Alap forrasainak felhasznalasi modjat.

Az Alapkezel6 az Alap mtkodése soran, az elfogadhaté kockizat mellett elérhetS lehetséges
legmagasabb hozamot tartja szem el6tt a portfolié kialakitasa illetve a befektetési dontések meghozatala
soran. A hozam maximalizalasa és a kockazatok minimalizalasa érdekében az Alapkezel6 élni kivan a
Kormanyrendelet altal biztositott hitelfelvétel és szarmazékos tUgyletek megkotésének lehetéségével.

Az Alapkezel$ az Alap pénzeszkozeibdl és beruhazasi- illetve ingatlanvasarlasi célra felvett hitelekbdl
ingatlanokat vasarol, azokat esettdl figgben értéknévekedési megfontolasbdl tartja, vagy azokon
ingatlant fejleszt, az ingatlan megvasarlasa és értékesitése kozotti idészakban a tulajdonolt ingatlanokat
a befektetési elveknek megfelel6en hasznositja. Az Alap esetenként jévedelemtermel$ ingatlanokba
torténé befektetéseket is eszkozolhet, elsésorban olyan esetekben, ahol az Alap az adott befektetés
aktiv menedzsmentje mellett érdemi hozzdadott érték potencialt képes azonositani (pl. alul/atmeneti
jelleggel hasznositott és/vagy funkcidvéltasra, djrafejlesztésre varéd ingatlanok).Az ingatlanokra nem
forditott t6két az Alap elsGsorban likvid eszkéz6kben tartja.
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Az Alapkezel§ torekszik arra, hogy az Alap likviditdsanak biztositisdhoz szitkséges likvid eszkoz
hanyad folotti t6két teljes mértékben ingatlanokba fektesse. Az Alapkezel6 a jogszabalyi el6irasok
figyelembe vételével esetenként élni kivan a kollektiv befektetési értékpapirok vasarlasanak
lehet6ségével, azzal, hogy ezen kollektiv befektetési értékpapirok kivalasztisa soran az AlapkezelS célja
els6sorban olyan eszkézok vasarlasa, melyek az Alapok likvid eszkézeinek befektetési céljat szolgaljak.
Az Alap célja a jogszabalyi korlatok figyelembe vétele mellett olyan ingatlanok megvasarlasa, melyek az
Alapkezel6 megitélése szerint jelentGs értékndvekedési potenciallal birnak. Ezen jelentds
értéknévekedési potencial realizalasahoz az Alapkezel6 az ingatlanfejlesztés, tizemeltetés, értékesités és
bérbeadas teriilletén szerzett tapasztalatait felhasznalva aktlv menedzsment tevékenységével kivan
hozzajarulni. Az Alapkezel6 az aktiv menedzsment fazis — mely szlikség- és lehetGség szerint az
ingatlan fejlesztését is magaban foglalja — lezarultat kdvetGen a megvasarolt ingatlanokat, tulnyomod
tobbségiikben értékesiteni kivanja.
Az Alapkezel tervei szerint aktiv menedzsment tevékenységével elsGsorban (de nem kizarélagosan) az
alabbi projekttipusok megvalésitasaval kivan az Alap befektet6i szamara hozzaadott értéket termelni:
® Elhelyezkedését és egyéb adottsigait tekintve kereskedelmi- és/vagy lakoingatlan fejlesztés
megvalOsitasara alkalmas teriiletek felkutatasa és megvasarlasa, a tertlet fejlesztési koncepcidjanak
kialakitasa, az épitési engedélyezési tervdokumentacié elkészitése és a projekt meginditisahoz
szitkséges jogerls épitési engedély beszerzése, a projekt értékesitési koncepcidjanak kialakitasa.
Ezen projekttipus megvaldsitasa sordn az Alap szitkség esetén kész a terlilet fejlesztéséhez
kapcsolodd kézmivesitési feladatok megvalositasara, illetve kész aktiv szerepet vallalni a teriiletre
vonatkoz6 szabalyozdsi terv és egyéb épitési hatdsagi szabalyrendszer kialakitasaban,
médositasaban, amennyiben ez a projekt eredményes megvalésitasahoz szitkséges.
Ezt kéveten az Alap az ilyen médon el6készitett projekteket hitel felvétele mellett meg kivanja
fejleszteni, majd az elkésziilt ingatlanokat értékesiti (adott esetben az adott ingatlan folyamatos
jovedelemtermel6 hasznositiasanak — jellemzGen bérbeadas utjan — megszervezését kévetben). Az
Alapkezel6 megitélése szerint a megfeleléen el6készitett fejlesztési projektekkel hosszd tavon
varhatéan képes lesz az Alap befektetéi szamara az allampapir-piaci kamatszintet meghalado
megtériilést biztositani. Az Alapkezel§ adott esetben azt is megfontolja, hogy az el6készitett
projektet még a kivitelezési/megvalosulasi fizis el6tt eladja, amennyiben ugy itéli meg, hogy ez
hozam-kockazati szempontbdl az Alap Befektetéi szamara elénySsebb.
® Olyan ingatanok megvasarlasa, melyek részben alulhasznositottsaguk, részben muszaki szinvonaluk
okin egy esetleges udjra fejlesztést (feltjitas, atalakitis, bévités) és/vagy egy esetleges ujra
bérbeadast kdvetSen varhatdan a fejlesztési koltségeket érzékelhetGen meghaladd értéknévekedés
mellett értékesithetSk. Ezen tranzakciék soran az Alapkezel6 célja elsGsorban olyan ingatlan
projektek megvalésitasa, melyek ezt koévetSen jovedelemtermeld ingatlan befektetéseket
megval6sitd befektetSk felé értékesithetSk.
Az Alapkezel6 a tervezett projekttipusok megvaldsitisa soran a specialis szakértelmet igénylé feladatok
tekintetében az AlapkezelGvel egy tulajdonosi kérbe tartozé kozremikodoket kivan igénybe venni
(els6sorban muszaki ellenérzés, projektmanagement, tizemeltetési, finanszirozas szervezési, marketing
és értékesitési tertleten). Az AlapkezelS kifejezett célja e kiemelkeds szakértelem és piaci tapasztalat
bevonasa a fejlesztésekbe, mely tevékenységek varhatéan hozzajarulnak majd az egyes projektek
eredményességének, és ezen keresztiil kzvetve az Alap hozamanak maximalizalasahoz.
Az Alapkezel§ kifejezetten fel kivanja hivni a BefektetSk figyelmét arra, hogy
® a hosszabb tavon varhaté megtérillés maximalizalasa és az Alapkezel6 mozgasterének novelése
érdekében az Alap a térvényi korlatozasokon tulmenden nem torekszik sem ingatlanportfolibjanak
diverzifikalasara, sem a fenti lehetséges tranzakci6 tipusok kozotti minimalis, maximalis és varhato6

aranyszamok kialakitdsara;
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e az Alap befektetési stratégiaja elsGsorban értéknévelésre alapozott, és legteljebb kisebb mértékben,
illetve id6szakosan kivan az Alapkezel6 jovedelemtermelS portfolié elemeket vasarolni- illetve
tartani, igy az Alap folyamatos hozama elsésorban az Alap likvid eszkozeinek befektetésébdl
szarmazhat;

® az altala megvaldsitani tervezett projektek jellemzéen hosszabb (jellemzben tébb éves) kifutasuak,
igy a projektek soran realizalt érték varhatéan csak hosszabb tdvon jelenik meg az Alap Nett6
Eszkozértékében. Ugyanakkor a projektek megvaldsitasahoz kapcesolodd koltségek folyamatosan,
illetve az értékteremtés realizalasat megel6z6en meriilnek fel az Alapban.

Az Alap befektetéseinek elsédleges célpiaca, az ingatlanpiac az értékpapir piacok esetében
megszokottnal kisebb likviditassal rendelkezik, igy az Alap vagyonanak befektetése, illetve a
befektetések értékesitése esetenként jelentSs idSigénnyel birhatnak. A gazdasagi kortlmények
szélsGséges alakulasa esetén elképzelhetd, hogy az ingatlanpiac likviditasa akar tartésan és akar jelentGs
mértékben csékkenhet, szélsGséges esetben atmenetileg akar el is lehetetlenitve az Alap eszkdzeinek
értékesitését. Az esetleges illikvid piacon torténé értékesités az elérhetd értékesitési arakat akar jelentds
mértékben is kedvezbtlen iranyba téritheti el.
Az Alapkezel6 fel kivanja hivni a Befektet6k figyelmét arra, hogy az Alap befektetési stratégidjanak
kiemelt célja az Alap ingatlankitettségének folyamatosan magas szinten tartdsa, igy az Alap tartésan
nem fog jelent6s Osszegli szabad likviditassal rendelkezni. Az esetleges jelent6s hatasu el6re nem vart
események bekovetkezése mellett sziikséges poétlolagos likviditas elSteremtése varhatéan tovabbi
hitelfelvétel és/vagy eszkozértékesités mellett biztosithatd, mely esetenként jelentésebb id6igénnyel
birhat, illetve az Alap nett6 eszkozértékének alakulasat elére nem lathaté moédon akar jelentds
mértékben is befolyasolhatja. Az Alap befektetési portfélidja az Alap jellegébdl adéddan az atlagosnal
nagyobb koncentraciét mutat. Erre tekintettel egy-egy egyedi ingatlanbefektetés helyzetében
bekdvetkezé valtozas az Alapra az atlagosnal 1ényegesen nagyobb hatdssal lehet.

Az Alapkezel6 fel kivanja hivni a Befektet6k figyelmét, hogy az Alap altal a befektetések, illetve

fejlesztések megvaldsitasahoz igénybe vett jelents aranyd hitelfinanszirozas (tGkeattétel) a befektetések

megtériilési kilatasait jelentés mértékben befolyasolja (mind az elérhet6 hozam, mind a lehetséges
veszteség mértékét noveli, és szélsGséges esetben akar a teljes befektetett téke elvesztését is
eredményezheti).

A fenti tényezSkre tekintettel az Alap Netté Eszkozértéke révidtavon akar jelentGs mértékben is

ingadozhat, illetve egy esetleges tékevesztés lehetésége sem zarhaté ki. Az Alap allampapir-piaci

hozamokat meghaladé teljesitményét az Alapkezel6 varakozasai szerint a BefektetSk csak tobb éves
tartasi periddus mellett élvezhetik viszonylag nagy biztonsaggal.

13. Azon eszkézkategoriik megjelolése, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilon
utaldssal arra vonatkozoan, hogy a befektetési alap szimaira engedélyezett-e a szdrmaztatott
tigyletek alkalmazdsa

Az Alap portfolidja az alabbi eszkézoket tartalmazhatja:

- ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsol6do alkotdrészeket is;

- ingatlanhoz kapcsol6do vagyoni értékd jogok;

- szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhazhaté értékpapirok és pénzpiaci
eszkozok;

- EGT-dllam egyéb rendszeresen mtkods, elismert, nyilvanos, szabalyozott piacan
forgalmazott atruhazhato értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok;

- valamely harmadik orszag t6zsdéjén hivatalosan jegyzett, vagy annak mas, rendszeresen
mikodé, elismert, nyilvanos és szabalyozott piacan forgalmazott atruhazhaté értékpapirok és
pénzpiaci eszk6zok, amennyiben az adott tézsde vagy kereskedési platform, mint lehetséges
befektetési helyszin szerepel a Kezelési Szabalyzataban,
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1 éven belil forgalomba hozott atruhazhat6 értékpapirok, feltéve, hogy a forgalomba hozatali

feltételek kotelezettségvallalast tartalmaznak arra nézve, hogy a kibocsaté kezdeményezi az

értékpapirok valamely szabalyozott piacra, EGT-allam egyéb rendszeresen mikodo, elismert,

nyilvanos, szabélyozott piacara vagy a fentiekben emlitett valamely harmadik allam t6zsdéjére

vagy mas rendszeresen mikodo, elismert, nyilvanos és szabalyozott piacara illetve kereskedési

platformjara torténd bevezetését, és a bevezetés a forgalomba hozataltél szamitott 1 éven

beltll megtorténik,

az elébbi négy bekezdésben rogzitett feltételeknek nem megfelelé egyéb allampapirok,

AEKBV altal kibocsétott kollektiv befektetési értékpapirok, vagy egyéb kollektiv befektetési
formak altal nyilvanosan forgalomba hozott nyilt véga értékpapirok, feltéve, hogy:

az egyéb kollektiv befektetési forma jogszabaly alapjan prudencialis feliigyelet hatalya
alatt all, és ez a Feliigyelet megitélése szerint egyenértékli a kbzosségl jogszabalyokban
megallapitott felligyelettel, és a hatésagok k6zotti megfelels egyiittmtikddés biztositott,
az egyéb kollektiv befektetési forma altal kibocsatott értékpapirok tulajdonosainak
védelme egyenértékii az AEKBV befektetési jegyei tulajdonosai szaméra biztositott
védelemmel, beleérve az eszk6zok elklilonitett moédon valé kezelésére, a hitelfelvételre,
a kolcsonnyujtasra, valamint az atruhazhaté értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok
fedezetlen vasarlasaira vonatkozo szabalyokat,

az egyéb kollektiv befektetési forma tevékenységérdl félévenként és évenként olyan
jelentések késziilnek, amelyek lehet6vé teszik az eszk6zok és forrasok, a bevételek és a
raforditasok, valamint az elszamolasi id6szakban végzett tevékenységek felmérését,

betét, deviza;

szarmaztatott tigyletek;

szabalyozott piacon nem forgalmazott pénzpiaci eszkézok, ha maga a forgalomba hozatal

vagy a kibocsaté a befektetSk és megtakaritasok védelme érdekében szabdlyozott, és feltéve
hogy

ezeknek a pénzpiaci eszkézoknek a kibocsatdja vagy garanciavallaléja kézpont,
regionalis vagy helyi hatdsdg, vagy valamely tagallam koézponti bankja, az Eurépai
Kozponti Bank, az Eurépai Unié vagy az Eurdpai Beruhazasi Bank, egy harmadik
orszag, vagy egy szovetségi allam esetében a szévetséget alkotd tagallamok valamelyike,
vagy egy olyan nemzetkdzi kbzjogi szerv, amelynek egy vagy tObb tagallam is tagja,
ezeket a pénzpiaci eszkézoket olyan vallalkozas bocsatotta ki, amelynek barmelyik
értékpapirjat valamely szabalyozott piacon, EGT-allam egyéb rendszeresen muksdd,
elismert, nyilvanos, szabalyozott piacin vagy a fentickben emlitett valamely harmadik
allam t6zsdéjén vagy mas rendszeresen mikodos, elismert, nyilvanos és szabalyozott
piacan illetve kereskedési platformjan forgalmazzak,

a pénzpiaci eszk6zOk kibocsatéja vagy garanciavallaléja olyan személy, amely a
kozOsségl jogszabalyokban megfogalmazott feltételeknek megfelel6 feligyelet hatalya
alatt all, vagy amely a Felugyelet megitélése szerint legalabb a k6zdsségl jogszabalyokban
megallapitottal egyenértékd prudencidlis szabalyok hatalya alatt all és azoknak megfelel,

vagy
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® a pénzpiaci eszkézoket a Feliigyelet altal feliigyelt intézmények bocsatottak ki, feltéve,
hogy az ilyen értékpapirokba térténé befektetésekre olyan befektetG-védelem
vonatkozik, amely egyenértékli az el6bbi harom bekezdésben meghatarozott
védelemmel, és a kibocsaté induld tSkéje és téketartaléka legalabb tizmillié eurd, és a
szamvitelrSl sz6l6 2000. évi C. térvény szerint bemutatja és kozzéteszi éves szamviteli
beszamoldit, tovabba a kibocsaté kifejezetten a csoport finanszirozasaval foglalkozik
olyan vallalkozascsoporton belill, amelynek egy vagy tobb tagja tézsdére bevezetett
gazdasagi tarsasag vagy intézmény, vagy banki likviditasi keretbdl részesilé értékpapirra
alakitott eszk6z0k finanszirozasat végzi.
- azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerd hasznalatdhoz, Uzemeltetéséhez
vagy épségben tartisahoz szitkségesek vagy azt elésegitik;
A Kormanyrendelet 43. § (2) bekezdésében rogzitett eltérés lehetGségével élve az Alap zartkorden
forgalomba hozott kollektiv befektetési forma értékpapitjaiba is befektethet.
Az Alap befektetheti az eszkdzeit szarmaztatott eszkézOkbe.

14. Az egves portfolicelemek maximalis, illetve minimailis vagy tervezett arinya

Az Alapkezel6 az Alapot belépési korlattal rendelkez6 alapként mukodteti, tekintettel arra, hogy az
Alap altal megvaldsitani tervezett befektetési politika a specidlis ingatlanbefektetési célra, a
koncentraciés kockazatra és a hitelfinanszirozasi hattérre, valamint a kotlatozott likviditasra (mind a
célpiac likviditasi jellemz6it, mind a Befektetési Jegyek visszavalthatdsagat illetGen) tekintettel egyarant
az atlagos mértékit meghaladé kockazattal rendelkezik. Az Alapkezel6 célja a belépési korlat
meghatirozasaval els6dlegesen az, hogy az Alap befektetési jegyeit kizarolag megfelel6 tékeerével (és
atlagosnal nagyobb szakértelemmel), valamint az atlagosnal nagyobb kockazatvallalasi hajlanddsaggal
rendelkez6 befektetSk vasaroljak meg.
Az Alap a Kormanyrendelet rendelkezéseivel Osszhangban az Alap portfolidjan belil az egyes
eszk6z6k Osszes eszk6zon belili maximalis, illetve tervezett aranyat az aldbbiak szerint hatarozza meg:
- az Alap portféliéjaban a megszerzéskor egyetlen ingatlan értéke sem haladhatja meg az Alap
Osszes eszkozeinek 99,5 szazalékat;
o azingatlan eszk6zOk tervezett aranya Osszesen az Alap eszkdzein belil: 95%
- az Alap altal igénybe vehet$ hitelfinanszirozas mértéke nem haladhatja meg az Alap ingatlan
eszkozeinek 95 szazalékat;
o az eszkoz tervezett aranya: 80%
- az egy ingatlanhoz fGz6d6 vagyoni értéki jogok értékének maximuma az Gsszes eszk6zhoz
viszonyitva legfeljebb 50 szazalék;
o az eszkoz tervezett aranya: 5%
- az Alap portfélidjaban 1évé épitési tevékenység alatt allé ingatlanok Osszértéke elérheti az
Alap ingatlan eszkozeinek 100 szazalékat:
o az eszkoz tervezett aranya: 96%
- az Alap portfélidjaban 1év6 likvid eszk6z6k minimalis hanyada az Alap eszkozeinek legalabb
0,3 szazaléka
o az eszkoz tervezett aranya: 4%
- latra sz616 betét:
o az eszkdz minimadlis ardanya 0%, maximalis aranya 100%
- foly6szamlan tartott pénzeszkoz
o az eszkdz minimalis aranya 0%, maximalis aranya 100%
- lekotott betét:

o az eszkdz minimalis aranya 0%, maximalis aranya 100%
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- magyar allampapir:
o az eszkdz minimadlis aranya 0%, maximalis aranya 100%
- kilfoldi allampapit:
o az eszkdz minimalis aranya 0%, maximalis aranya 30%
- nemzetk6zi pénziigyl intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok:
o az eszkoz minimalis aranya 0%, maximalis aranya 100%
- diszkont kincstarjegyek:
o az eszkdz minimalis aranya 0%, maximalis aranya 100%
- kollektiv befektetési értékpapirok:

o az eszkdz minimalis aranya 0%, maximalis aranya 19,9%

Az Alapkezel6 az Alap befektetési és hitelfelvételi limiteit, az egyes eszk6z0k minimalis és maximalis

aranyat, illetve a likvid eszk6zok hanyadat a Kormanyrendelet 43. §-aban biztositott eltérési lehetSség

figyelembe vételével, illetve ezen eltérési lehetGség kihasznalasa mellett hatirozta meg az aldbbi
indokokra tekintettel:

Az Alap Kezelési Szabdlyzatban is rogzitett célja az optimalis tékeszerkezetl (sajat tSke-hitel
aranyt) befektetések és ingatlanfejlesztési projektek megvaldsitasa, a portfolié diverzifikacid
szempontjanak masodlagossiga mellett. Erre tekintettel az Alapkezel6 az Alap eszkozeit
koncentraltan, egy vagy néhany projektbe fekteti be, illetve a portfélié egy-egy kiemelkedéen
nagyméretd befektetést foglal magaban. Ennek lehet6vé tétele érdekében az Alapkezel$ az egyes
ingatlanok megengedett maximalis aranyat a Kormanyrendeletben meghatarozottnal magasabb
mértékben (legfeljebb 99,5%) kivanja meghatarozni.

Az Alapkezel6 — a Kezelési Szabdlyzatban is jelzett médon — aktivan élni kivan az Alap
hitelfelvételi lehetGségének kihasznalasaval. Annak érdekében, hogy az Alap az ingatlanpiacon
altalanos gyakorlat szerint megszokott mértékd, jellemz&en 80% korili hitelfinanszirozast tudjon
igénybe venni, az Alapkezel6 az Alap hitelfelvételi limitét legfeljebb 95%-ban kivanja
meghatarozni.

Tekintettel arra hogy az Alap befektetési stratégidja elsGsorban ingatlanfejlesztésre alkalmas
teriiletek  vasarlasara és a vasarolt fejlesztési terlleteken ingatlanfejlesztési projektek
megvaldsitasara fokuszal, az Alap portfélidjanak jelentés hanyada (szélsGséges esetben akar a teljes
portfolié) lehet kivitelezési munkak altal érintett.

Erre tekintettel az Alapkezel§ ezen épitési tevékenység altal érintett ingatlanok megengedett
maximalis aranyat az Osszes eszk6zhoz viszonyitva 99,5%-ban, illetve az ingatlan eszk6z6k 100%-
aban kivanja meghatarozni (80-90% atlagos, hossza taivon megcélzott arany mellett).

A likvid eszk6z6k vonatkozasaban az AlapkezelS ez eltérést az aldbbiakkal indokolja:

A visszavaltdsi megbizasokra vonatkoz6 Forgalmazas-elszamolasi Nap meghatdrozasa lehet6vé
teszi, hogy az Alapkezel6 a tényleges kifizetési kotelezettségek elétt joval (minimum 1095 nap)
tudomast szerezzen azok mértékérdl, illetve varhaté idSbeli itemezésérdl.

Az Alap ingatlanfejlesztési tevékenységét, a telkekben megtestesilé sajat eré mellett, jelentds
mértékben banki projekthitelekbdl finanszirozza. A fejlesztések soran felmerils itemezett
likviditasi igényt az Alapkezel6 a banki hitelkeretekbdl t6rténd lehivasokkal biztositja. Ez lehetévé
teszi, hogy az Alapkezel$ egy viszonylag alacsony minimalis likvid eszkéz arany (0,3%) el6irasa
mellett is sikeresen mukodtethesse az alapot. Az eszkéz tervezett aranya 4%. Mindazondltal az
Alapkezel6 célja az Alap befektet6i szamara optimalis hozam biztositasa, igy elé6fordulhat, hogy az
Alap atmenetileg nem, illetve csak kis mértékben eszk6z01 ingatlanbefektetéseket. Erre tekintettel
az Alapkezel6 biztositani kivanja, hogy akar az Alap teljes vagyonat likvid, illetve
kockazatmentes/alacsony kockazatd eszk6zokben tartsa és igy azok maximdlis aranyat 100%-ban
hatarozza meg (ide nem értve a valészinlsithet6en deviza- és kibocsatéi kockazatiban a hazai

allampapiroktdl egyarant eltéré kilfoldi allampapirokat).
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* A fentickben részletezett specialis befektetési limiteket az Alapkezel6 kifejezetten az Alap alabbi
jellemzdi, illetve az Alap befektetSivel kapcesolatos alabbi feltételezései alapjan hatarozta meg:

o az Alap belépési korlattal rendelkezé befektetési alapként mikodik és az Alapkezelé célja
hogy az Alap befektetési jegyeit elsGsorban intézményi befektetSk, illetve az Alap
mikodésével Osszefiiggs kockazatokat megfeleléen felmérni képes, befektetésekben jartas
lakossagi befektet6k vasaroljak, akik az altaluk elvart diverzifikaciot sajat portfélidjukon beliil
val6sitjak meg,
javasolja, killonds tekintettel (i) a mogottes piacok korlatozott likviditasara, (i) illetve az Alap
altal megvalositani tervezett befektetések és beruhazasok atfutasi idejére, valamint (iii) arra a
tényre, hogy a beruhazasok megvaldsitasa soran a megtermelt hozam idében egyenlétlentil,
jellemzGen a beruhazasok megvaldsitasanak végsé szakaszara koncentraltan realizalhato,

o az Alapkezel6 az Alap befektetési politikajanak sajatossagaira, illetve atlagot meghalado
kockazatara (beleértve a tékeattétel alkalmazasat, a nem diverzifikalt portfolié kialakitasat, a
megvaldsitott befektetések értékndvekedésre alapozott jellegét és ezért a folyamatos
jovedelemtermel6 képességének hianyat vagy korlatozott jellegét, a mogottes piacok
likviditasaval ~kapcsolatos —sajatossagokat) a Kezelési Szabdlyzatban kifejezetten és
hangsulyosan felhivja az Alap befektet6nek figyelmét.

Az Alapkezel6 nem kivanja magat korlatozni abban, hogy befektetései felhasznalasi szempontboél
milyen ingatlanokban testestljenck meg. Az Alapkezel6 fenntartja a jogot arra, hogy a befektetési
dontései egyedili kritériumaként (beleértve az ingatlanok fejlesztését, vételét és eladasat) az adott
projektek, ingatlanok kivalasztasandl a hozam és a kockazat viszonyat, illetve a TOrvény és a
Kormanyrendelet adta kereteket tartsa szem el6tt.

15. A befektetési politika minden esetleges korlitozdsa, valamint barmely olyan technika,
eszkéz vagy hitelfelvételi jogositviny, amely a befektetési alap kezeléséhez felhasznilhato,
ideértve a tbkedttétel alkalmazdsdra, korldtozdsdra, a garanciik és eszko6zok jboli
felhasznaldsdra vonatkozo megillapodidsokat és az alkalmazhato tokedttétel legnagyobb
mértékét, utalva arra, hogy ABA esetében az éves és féléves jelentés tartalmazza a 6. melléklet
XI. pontjinak megfeleld informaiciokat

Az Alapkezel6 az ingatlanbefektetési soran az alabbi befektetési korlatokat veszi figyelembe:

Az Alap portfolibjaban megszerzéskor egy ingatlan értéke elérheti az Alap eszkozeinek 99,5 szazalékat,
mely az Alap Kezelési Szabalyzat készitésekori (2017. februar 28.) eszkozértékéhez viszonyitva
12.671.229.149 HUF.

Az épitési tevékenység alatt all6 ingatlanok 6Gsszértéke elérheti az Alap eszkozeinek 99,5 szazalékat,
mely az Alap Kezelési Szabalyzat készitése-kori (2017. februar 28.) eszkozértékéhez viszonyitva
12.671.229.149 HUF.

Epitési tevékenység alatt llonak minésiil az a telekingatlan vagy felépitmény, amelyen az Alap kizardlag
sajat kockazatara, sajat nevére sz6lo épitési vagy létesitési engedély alapjan kivitelezési munkat folytat,
illetve végeztet, azaz amelyre az épitési naplot megnyitottak, és amelyre hasznalatbavételi engedélyt még
nem adtak ki. Meglevé6 (azaz korabban kiadott jogerds hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel
rendelkezd) éptlileten végzett beruhazas (atalakitasa, felujitas) esetében az épitési tevékenység alatt 4llo
ingatlanokra vonatkoz6 limit kiszamitasa céljara a beruhdzas koltségvetésbdl pénziigyileg mar teljesitett
Osszeget kell figyelembe venni, amennyiben a beruhdzas koltségvetése nem haladja meg az ingatlan
értékének 50 szazalékat, vagy a teljes ingatlan értékét kell figyelembe venni, amennyiben a beruhazas
koltségvetése meghaladja az ingatlan értékének 50 szazalékat.
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Az Alap olyan ingatlanon folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet, amely a tulajdonaban
all, a hasznalatbavételt kbvetGen a tulajdonaba kertl, illetve az Alap tulajdonat képezé ingatlanhoz
funkcionalisan kapcsolodik, vagy azzal hatiros, ha erre vonatkozéan az Alap tulajdondban all6
ingatlanra kiadott épitési, létesitési, fennmaradasi, hasznalatbavételi engedély, a haszndlatba vétel
tudomasul vételéhez kapcsolodd koételezés, vagy telepiilésrendezési szerz6dés rendelkezést tartalmaz,
ha ezen munkak elvégzése az Alap tulajdonaban all6 ingatlan rendeltetésszerd hasznalata feltételeinek
biztositasahoz sziikséges.

Az Alap a tulajdondban levé ingatlanokat tizemelteti, hasznositja, gondoskodik azok — befektetési,
illetve hasznositasi célhoz igazodé — allagmegovasardl, illetve a hasznositasi koncepci6 fiiggvényében
az ingatlanok fejlesztésérdl, értékndvels beruhazasok megvalésitasardl. Ezzel 6sszefliggésben az Alap
befektetési tevékenységének megvaldsitasaval Osszefiiggésben az aldbbi jellemzé kiadasok, koltségek
mertlnek fel (azzal, hogy az alabbi felsorolas a jellemzé koéltségtipusokat tartalmazza, azonban az nem
kizarélagos illetve teljes kord):

® ingatlanok mdkodésével és muikodtetésével kapcesolatos koltségek (beleértve az lzemeltetést
végz6 személyzet bérkoltségeit, illetve az ilyen kérben megbizott vallalkozok dijat),

= az allagmegQSrzéshez szitkséges feldjitasi, karbantartasi koltségek,

= aportfolidban 1évé ingatlanok bérl6kre nem terhelhetd tizemeltetési koltsége,

= az épitési tevékenység altal érintett ingatlanok beruhdzasai, fejlesztési koltségei,

®  az ingatlanok értékndvel6 beruhazasai,

= az Alap beruhdzisi, feldjitasi és karbantartasi tevékenységéhez kapcsoléddan igénybe vett
tervezs, szakértdi, muszaki ellenéri projekt-el6készitési, és bonyolitasi, valamint és egyéb
muszaki tandcsadoi koltségek,

" vagyon-, és felel6sségbiztositasok,

= adok, illetékek,

* az ingatlanok értékesitéséhez, bérbeaddsahoz, megvasarlasihoz, értékeléséhez kapcsoloddan
igénybe vett tanacsaddk, tgynokok, szakérték dijazasa, marketing koltségek, banki
hitelfelvételhez kapcsol6do koltségek, hatdsagi dijak és illetékek.

Az ezen kategéridba esG koltségek, dfjak mértéke mind ingatlanonként, mind idSben, mind az adott
ingatlan életciklusanak figyelembe vételével nagy mértékben valtozé és jelentés mértékben az adott
ingatlan fejlesztésével kapcsolatos tervektdl fiigg. Az Alapkezel torekszik a fenntartasi, izemeltetési
koltségek minimalizaldsara, illetve a lehetséges legnagyobb mértékben azok bérlGkre torténd
tovabbharitasara. A felgjitasi és beruhazasi koltségek esetében az Alapkezels elsédleges célja
értéknévelé beruhazasok megvaldsitasa, mely esetben az adott ingatlan értékében elért novekedés
legalabb eléri a beruhazas megvaldsitasanak koltségét, mindazonaltal ezen koltségek mértéke jelenleg
elére nem meghatarozhaté.

Az Alap csak olyan ingatlanhoz kapcsol6d6 vagyoni értékli jogokba fektethet be, amelyek az Alap
tulajdonaban 1évé ingatlanok rendeltetésszerd hasznalatdhoz, hasznositasahoz sziikségesek, az Alap
altal megszerezheté vagyoni értékd jogok értékének maximuma az Osszes eszkézhéz viszonyitva
legfeljebb 50%, mely az Alap Kezelési Szabalyzat készitése-kori (2017. februar 28.) eszkozértékéhez
viszonyitva 6.367.451.834 HUF.

Az Alap az ingatlanokon feliil — legfeljebb az Alap eszkézei 100%-0s mértékéig, amely az Alap Kezelési
Szabalyzat készitésekori (2017. februar 28.) eszkdzértékéhez viszonyitva 12.734.903.667 HUF — olyan
értékpapirokba, kollektiv befektetési értékpapirokba, pénzpiaci eszkézokbe fektethet, amely a Toérvény,
illetve a Kormanyrendelet szerint likvid eszkéznek mindsil, azaz hitelintézettel allampapirra kotott,
felmondhatésagaban nem korlatozott repd, az atruhazhatésagaban nem korlatozott, nyilvanos
arjegyzéssel rendelkez6 allampapir, a felmondhatésagaban nem korlatozott betét, tovabba az
atruhazhatésagaban nem korlatozott, nyilvanos arjegyzéssel rendelkezd, legfeljebb egyéves hatralévé

futamidejd, nyilvanosan forgalomba hozott hitelviszonyt megtestesits értékpapir.
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Az Alap az el6z6 bekezdésben rogzitetteken tal az eszkézeinek 19,9 szazaléka erejéig — amely az Alap
Kezelési Szabalyzat készitése-kori (2017. februar 28.) eszkozértékéhez viszonyitva 2.534.245.830 HUF
— fektethet olyan kollektiv befektetési formaba, amely befektetési politikajat tekintve kozvetlen vagy
kézvetett médon valdsit meg ingatlanpiaci befektetéseket, vagy a befektetési politikdja szerint kizarélag
likvid eszk6zokbe fektet.

Az Alapkezel6 az Alap hitelfelvételi politikajat az optimalis t6keszerkezetd (sajat téke — hitel aranyu)
befektetések, illetve ingatlanfejlesztési projektek megvaldsitasa elvét szem el6tt tartva alakitja ki és célja,
hogy az Alapok az ingatlanpiacon altalanos gyakorlat szerint megszokott mértékd (jellemzéen 80%
korili) hitelfinanszirozast tudjon igénybe venni. Az Alapkezel6 célja a Kormanyrendeletben
meghatarozott lehet6ségek figyelembe vételével elsGsorban az ingatlan- vagy egyéb befektetési
eszk6z6k vasarlasokhoz, ingatlan beruhdzasokhoz (illetve azok el6készitéséhez) térténd hitelek
felvétele, azzal, hogy a Kormanyrendelet el6irasai, illetve az Alap likviditasi igényének figyelembe
vételével az Alapkezeld likviditasteremtési céllal is megfontolja a hitelfelvétel lehetGségét.

Az Alapkezel6 az Alap Netté Eszkozértékének szamitasakor figyelembe vehetd ingatlanok vételaranak,
ingatlan beruhazasok Gsszértékének 95%-aig ingatlanfinanszirozas, ingatlan beruhdzasa finanszirozas,
és likvid eszkbz biztositasa céljabol —jelzalog illetve a mindenkori hatdlyos jogszabalyok altal
engedélyezett terhek fedezete mellett — kolesont vehet fel az Alap nevében. Az ilyen kélesén nyijtdja,
akar a Letétkezel6 is lehet, és a fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikajanak megfelel6 tigylet
megvalositasa céljabol az Alap a tulajdonaban 1évé ingatlant megterhelheti, arra jelzalogjogot, illetve a
mindenkori hatalyos jogszabalyok altal engedélyezett terheket alapithat.

Az AlapkezelS az Alap befektetési és hitelfelvételi limitjeit, az egyes eszk6z6k minimalis és maximalis
aranyat, illetve a likvid eszk6zok hanyadat a Kormanyrendelet 43. §-aban biztositott eltérési lehetSség
tigyelembe vételével, illetve ezen eltérési lehet6ség kihasznalasa mellett hatarozta meg. Az Alapkezel
ezen dontésének részletes indoklasat a Kezelési Szabalyzat 14. fejezetében mutatja be. Az alkalmazhaté
tékeattétel legmagasabb mértéke 95% azzal, hogy az éves és féléves jelentés tartalmazza a Torvény 0.
melléklet XI. pontjanak megfelel6 informacidkat, azaz az alkalmazhaté tSkeattétel mértékében
bekdvetkezé valtozasokat, valamint a biztositék vagy a tGkeattételi megallapodas értelmében nydjtott
garanciak 4jboli felhasznalasi jogara vonatkozé informaciokat, és az Alap 4ltal alkalmazott tGkeattétel

teljes Osszegét.
16. A portfolio devizilis kitettsége

Az Alap portfolidjat alkotdé egyes értékpapirok, illetve az Alap tulajdoniban 1évS ingatlanok
hasznositasabol vagy értékesitésébdl szarmazéd bevételek és az ezekhez koétédd kiadasok valamint
hitelek kiilénféle devizakban, EUR-ban, barmely EU tagallam devizajaban, és illetve esetlegesen kisebb
mértékben egyéb devizaban lehetnek denominalva, aminek kévetkeztében ezen értékpapiroknak az
egyes devizakban kifejezett értékiik forintra konvertalva az adott deviza és a forint kozotti arfolyam
ingadozasatol fiiggben valtozhat.

Az Alap élni kivan a Kormanyrendeletben meghatarozott fedezeti tigyletek kotésének lehetGségével.
Ezért a fedezeti lehetéségek hozzaférhetGségének, arazasanak és biztositéki rendszerének valtozasa

s

és hozamanak alakuldsara.

17. Ha a tbke-, illetve hozamigéret a befektetési alap befektetési politikdjival van

aldtamasztva, akkor a mogottes tervezett tranzakciok leirdsa

Az Alapkezel6 nem tett a Befektet6k szamara az Alap t6kéjének megdvasara vonatkozo, illetve

hozamigéretet.



18. Hitelfelvételi szabalyok

Az Alapkezel6 az Alap Netté Eszkozértékének szamitasakor figyelembe vehetd ingatlanok vételaranak,
ingatlan beruhdzasok &sszértékének 95%-aig ingatlanfinanszirozas, ingatlan beruhazasa finanszirozas,
és likvid eszkdz biztositasa céljabdl — jelzalog vagy 6vadék fedezete mellett — kSlesont vehet fel az Alap
nevében. Az ilyen koleson fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikdjanak megfelel6 tigylet
megvaldsitasa céljabol az Alap a tulajdonaban 1év6 ingatlant megterhelheti, arra jelzalogjogot alapithat,
illetve a tulajdondban 1évS ingatlanra kotott vagyonbiztositasba, illetve az ingatlan beruhazasai
vonatkozasaban kotott épitési szerelési biztositasba a finanszirozéja javara hitelbiztositéki zaradékot
jegyeztethet be. Az Alap a finanszirozasi szerz6dés alapjan a finansziroz6 részére kamatelSleget
nyujthat. Az Alap az el6bbi kélesondk fedezeteként nyujthat tovabba minden olyan biztositékot, amit a
Kormanyrendelet a szamara lehetévé tesz.

Az Alapkezel6 az Alap befektetési és hitelfelvételi limiteit, az egyes eszk6zOk minimalis és maximalis
aranyat, illetve a likvid eszk6zok hanyadat a Kormanyrendelet 43. §-dban biztositott eltérési lehetSség
figyelembe vételével, illetve ezen eltérési lehetGség kihasznalasa mellett hatirozta meg. Az Alapkezel
ezen dontésének részletes indoklatas a Kezelési Szabalyzat 14. fejezetében mutatja be.

19. Azon értékpapirokat kibocsato vagy garantdlo dllamok, énkormanyzatok vagy nemzetkozi
szervezetek, amelyeknek az értékpapirjaiba az alap eszkézeinek tobb mint 35 szdzalékit
fekteti

Az Alap a Magyar Allam és az EGT allamok 4ltal kibocsatott értékpapirokon kiviil nem fekteti az Alap
eszkozeinek tobb mint 35 szazalékat értékpapirokat kibocsat6 vagy garantalé allamok, 6nkormanyzatok
vagy nemzetk6zi szervezetek altal kibocsatott vagy garantalt értékpapirokba.

20. A leképezett index bemutatdsa és az egyes értékpapirok indexbeli siilyztol valo eltérésének
maximalis nagysdga

Az Alapnak nincs leképezett indexe.

21. Azon befektetési alap befektetési politikdja, amelybe a befektetési alapba fektetd
befektetési alap eszkozeinek legalibb 20 szdzalékdt meghalado mértékben kivin befektetni

Az Alap nem befektetési alapba fektet6 alap.

22. A cél-AEKBY, illetve annak részalapjinak megnevezése
Az Alap nem befektetési alapba fektets alap.

23. Az adott tirgykdrre vonatkozo egyéb informicick
Nincsenek az adott targykorre vonatkozé egyéb informaciok.

24. Szdrmaztatott tigyletekkel kapcsolatos informdciok

24.1. Szdrmaztatort iigyletek  alkalmazisa esetén arra vonatko3d informdcid, hogy a sgdrmagtatort iigyletek
alkalmazdsdra fedezeti célbol vagy a befektetési célok megvaldsitisa érdekében van lebetdség

Az Alap szamara szarmaztatott tigyletek alkalmazasara kizardlag fedezeti célbél van lehetSség.

24.2. A szarmaztatott termeékek, illetve a sdrmagtatott digyletek lebetséges kire

Az Alap az Alapot érint6 devizaarfolyam-, illetve kamatkockazat mérséklését célzé tgyleteket kothet.
24.3. Azon jogszabalyhely megelilése, amelynek alapjin a befektetési alap eltérési lebetdséggel élt
Kormanyrendelet 41. § (4) bekezdés.
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24.4. A sgarmaztatott digylettel kapesolatos befektetési korldtok

Az Alap legfeljebb az Alap portfolidjaban levé ingatlanbefektetések deviza alapt bevételeibSl
szarmaz6  (azok befolyasi Utemezéséhez igazodd modon vagy a bevételek jelenértékeként
meghatarozott) arfolyamkockazat fedezetére kothet az ezen devizaarfolyam kockazat hatisat részben
vagy egészben fedez6 szarmaztatott lgyletet, illetve az Alap altal felvetett hitelek kamatkockazatanak
fedezésére kamatfedezeti tigylete(ke)t kothet.

24.5. Az egyes eszkozikben meglévd pogiciok nettdsitdsi szabalyai

Az Alap a pozicidk nettdsitasit nem tervezi.

24.6. Az, indexekben, egyéh dsszetett eszkizokben meglévd pogicidk kezelése

Az Alap indexekre és egyéb Osszetett eszkdzokre vonatkozo tigyletek kotését nem tervezi.
24.7. Az értékeléshez, felbaszndlni kivint drinformaciok forrdsa

Tézsdel szarmaztatott pozicidk esetén az adott instrumentumra kdzzétett hivatalos elszamol6 ar, mely
az adott t6zsde honlapjan kertll kozzétételre.
Tézsdén kivili szarmaztatott poziciok esetén a hataridés megallapodasok ,, T” napi eszkozértéke a
mobgottes instrumentum fentiek alapjan meghatarozott ,, I napi (az adott eszkozre iranyado6 értékelési
szabalyok szerint) piaci értéke alapjan kerll meghatirozasra a pozicié netté jelenértékeként.
Arinformaciok forrasa: Reuters, Bloomberg,

24.8. Amennyiben azon szarmaztatott iigylet jellemzdi, amelybe a befektetési alap befektet, kiilinbiznek a_jogszabaly
dltal a szdrmaztatott digyletekre vonatkooan meghatdrogott dltalinos jellemz6ktdl, ag erre vonatkozd figyelemfelbivas,
meghatdrogva ag adott sgdrmagtatott iigylet jellemzdit és kockdzatadt

Az Alap elsédlegesen tézsdei és tézsdén kivili deviza- és kamatfedezeti ligyleteket kivan kétni, igy az
adott targykorbe esé tgyletek kétését nem tervezi.

24.9. Az, adott targykirre vonatkozo egyéb informdcidk
Nincsenek az adott targykérre vonatkozé egyéb informaciok.
25. Ingatlanalapra vonatkozo speciilis rendelkezések

25.1. Annak megielilése, hogy hozamtermeld vagy értéknivekedési céllal kivilasztandd ingatlanokba fektet ag
ingatlanalap

Az Alap elsGsorban értéknovekedési céllal kivalasztott ingatlanokba kivan befektetni.
25.2. Annak megjelilése, hogy milyen funkcidji (lakds, kereskedelmi, ipari stb.) ingatlanokba fektet az, ingatlanalap

Ingatlanszektoronként az Alap portfolidjaban az alabbi tipusu ingatlanok szerepelhetnek:

* Iroda ingatlanok

*  Ipari, raktar és logisztikai ingatlanok

» Lakéingatlanok  (bérlakasok, laképarkok, egyedi lakéingatlanok, udilé —ingatlanok,
nyugdijashazak, stb.)

* Kiskereskedelmi ingatlanok (bevasarlé kézpontok, illetve egyéb kiskereskedelmi ingatlanok,
tzletek)

* Idegenforgalmi ingatlanok (szalloddk, kozosségi szallashelyek, szérakoztatd létesitmények,
stb.)

*  Telek ingatlanok

*  Egyéb ingatlanok
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25.3. Annatk megjelolése, hogy mely orszagokban fektet be ag ingatlanalap
Az Alap Magyarorszagon és az Eurdpai Unidban fektet be.
25.4. BEgy ingatlan, illetve ingatlanhoz, kapcsolddd vagyoni értékil jog értékének maximuma dss3egszerien

Az Alap altal megszerezhets egy ingatlan értéke elérheti a 20.000.000.000 HUF, azaz a Huszmilliard

forintot. Az Alap altal megszerezhet6 vagyoni értékdi jogok értékének maximuma legfeljebb
10.000.000.000 HUF, azaz Tizmilliard forint.

25.5. Egy ingatlan, illetve ingatlanbog kapcsolddd vagyoni értékii jog értékének maximuma az 0ss3es eszkizhiz
visgonyitottan

Az Alap portfélidjaban megszerzéskor egyetlen ingatlan értéke elérheti az Alap eszkozeinek 99,5
szazalékat.

Az Alapkezel6 az Alap befektetési és hitelfelvételi limiteit, az egyes eszk6z0k minimalis és maximalis
aranyat, illetve a likvid eszk6zok hanyadat a Kormanyrendelet 43. §-aban biztositott eltérési lehetSség
figyelembe vételével, illetve ezen eltérési lehetGség kihasznalasa mellett hatirozta meg. Az Alapkezel
ezen dontésének részletes indoklatas a Kezelési Szabalyzat 14. fejezetében mutatja be.

Az Alap altal megszerezhet6 vagyoni értékd jogok értékének maximuma az Osszes eszkézhoz
viszonyitva legfeljebb 50% lehet.

25.6. Az épitési tevékenység alatt allo ingatlanok maximum ardnya

Az épitési tevékenység alatt all6 ingatlanok 6Gsszértéke elérheti az Alap eszkozeinek 99,5 szazalékat,
mely az Alap Kezelési Szabalyzat készitése-kori (2017. februar 28.) eszkozértékéhez viszonyitva
12.671.229.149 HUF.

Az Alapkezel6 az Alap befektetési és hitelfelvételi limiteit, az egyes eszk6z0k minimalis és maximalis
aranyat, illetve a likvid eszk6zok hanyadat a Kormanyrendelet 43. §-aban biztositott eltérési lehetSség
tigyelembe vételével, illetve ezen eltérési lehet6ség kihasznalasa mellett hatarozta meg. Az Alapkezeld
ezen dontésének részletes indoklatas a Kezelési Szabalyzat 14. fejezetében mutatja be.

25.7. Az ingatlanalapra haruld kockdzatok

Az Alapra a kovetkez6 kockazatok harulnak:
- A Kibocsat6 és a Forgalmazé kozott nem dll fenn egyetemleges felelGsség, igy a Tdjékoztatd
alapjan forgalomba hozandé értékpapirok a szokasostol eltéré kockazattak.
- Az ingatlanpiac sajatossagai
- Az Alap befektetési stratégiajabdl adédoé kockazat
- A gazdasagi és politikai kérnyezetb6l adoédé kockazat
- Kibocsatoi és/vagy partnerkockazat
- Likviditasi, finanszirozasi és egyéb tSkepiaci kockazat
- Az ingatlanok értékébdl, hasznositasabdl ered6 kockazat, beleértve kilonés tekintettel a
muszaki és koltség- és hataridé tdllépéssel kapcsolatos kockazatokat, valamint azon
kockazatot, hogy a fejlesztések idébeli atfutdsa alatt a piaci kereslet-kinalati viszonyok akar
jelentés mértékben is valtozhatnak
- Azingatlan fejlesztések specialis kockazatai
- Devizaarfolyam kockazat
- Kamatkockazat
- Koncentraciés kockazat
- Az Alap sajatossagaibol ereds kockazat
- Az Alapkezel6 mikédésére vonatkozé kockazatok
o Makrogazdasagi kockazatok
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o Targyi, technikai feltételekbdl ered6 kockazat
o Személyi feltételekbdl ered6 kockazat

o Szabalyozéi kérnyezet valtozasa okozta, jelenleg nem ismert kockazat

25.8. Az ingatlanalapra harnld kockdzatok kezelésének midia, a kockdzatkezelés stratégidja és megvaldsitdsinak
Jobb elyei

Az Alapkezel6 koteles a szerzédéses kapcesolatainak kialakitasa soran torekedni arra, hogy a szerz6dé
partnerek szerzédéses kotelezettségeinek nem teljesitése esetén felmerilé pénzlgyi veszteségeket
elkeriillje. Az Alapkezel6 a szerzédéseiben koteles a szerz6dés jellegéhez és értékéhez igazodd
szerz6dési biztositékokat kikétni, ennek soran az Alapkezel6 lehet6ség szerint olyan biztositékokat
alkalmaz, amelyek varhatélag alkalmasak a partner szerz8désszegéstSl vald visszatartasara, illetve
melyek szerz6désszegés esetén a lehets legrévidebb id6n belil lehet6vé teszik a keletkezett kockazatok
és veszteségek mérséklését. Ennek érdekében az Alapkezel6 szerzédéseit jogi képvisel6
kézremikodése mellett kot

Az AlapkezelS folyamatosan figyelemmel kiséri a megkotott szerz6déseinek teljestilését a szerzdés
megkotésétdl az tgylet lezarasaig. Amennyiben a megkotott szerz6désektSl barmilyen eltérést észlel,
koteles annak okat haladéktalanul kivizsgalni és a szerz6dS partnert a hataridé megjelolésével a
szerzGdésszerl teljesitésre felszolitani. Amennyiben a felsz6litas nem vezet eredményre, az Alapkezel
koteles a vitat jogi utra terelni. Ennek soran az Alapkezelé a peren kiviili megegyezés lehetSségét
részesiti elényben.

A partnerkockazatok kezelése érdekében az Alapkezel6 a szerz&dések megkotése soran, még a
szerz6dések megkotését megel6zGen megey6zEdik a szerz6d6 partner 1étezésérdl — jogl személyek és
jogl személyiséggel nem rendelkezé szervezetek esetében a nyilvantarté hatésag hatarozata alapjan,
természetes személyek esetében a személyi azonosité okmanyok alapjan —, a szerz6d6 partnerek
nevében eljaré képvisel6k képviseleti jogosultsagar6l. Ezen dokumentumok eredeti példanyanak
azonositasat kévetéen a masolati példanyokat az Alapkezeld nyilvantartasaban kételes meg6rizni.

Az Alapkezel6 az Alap befektetései és szerzédéses kapcsolatainak kialakitasa soran minden adott
helyzetben elvarhatot megtesz annak érdekében, hogy a kockazati tényezSket azonositsa és az
azonositott kockazatokkal Osszefliggésben felmerilé pénziigyi veszteségeket —elkerilje, vagy
minimalizalja. Az Alapkezel6 a biztosithaté kockazatok elkertlése, illetve az azokkal jaré karok
fedezése érdekében lehetGség szerint a kockazat tipusahoz igazodé biztositékot kot ki, vagy biztositast
kot ra.

r

25.9. Az alap nyilvantartdsba vételét megelizd forgalomba hozatal kapesdn tirtént apportdlas esetén az, apportdlands
ingatlanok résgletes bemntatdsa

Az Alap nyilvantartasba vételét megel6z6en apportalas nem tortént.
IV. A kockazatok

26. A kockdzati tényez6k bemutatdsa, valamint annak bemutatdsa, hogy az ABAK hogyan felel
meg a Torvény 16. § (5) bekezdésben eldirt feltételeknek

A Kibocsat6 és a Forgalmazé k6zétt nem 4all fenn egyetemleges felel6sség, igy a jelen
Tajékoztat6 alapjan forgalomba hozand6 értékpapirok a szokasostol eltéré kockazatuak.

Az Alapkezel6 az Alap befektetései és szerzédéses kapcsolatainak kialakitasa soran minden adott
helyzetben elvarhatot megtesz annak érdekében, hogy a kockazati tényezSket azonositsa és az
azonositott kockazatokkal Osszefliggésben felmerilé pénziigyi veszteségeket elkerilje, vagy
minimalizalja. Az Alapkezel6 a biztosithaté kockazatok elkertlése, illetve az azokkal jaré karok
fedezése érdekében lehetGség szerint a kockazat tipusahoz igazodé biztositékot kot ki.
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Az ingatlanpiac sajatossdgal

Az ingatlanok vételaranak megtériilési ideje viszonylag hosszu, ezért ingatlanba csak hosszd tivon
érdemes befektetni. Ezen felil az ingatlanbefektetések kockazata sem elhanyagolhatd, az ingatlanok
fejlesztése, hasznositasa, illetve értékesitése id6rél-idére — a piact viszonyok valtozasaval parhuzamosan
— nehézségekbe ttkozhet, ezért az ingatlanpiacon realizalhaté hozam nem feltétlentil egyezik meg az
alternativ befektetési eszk6z0kon elérheté hozamok alakulasaval. Az ingatlanpiac sajatossagaként a piac
likviditasi szintje id6ben jelentés mértékben valtozé lehet, mely tényezé 6nmagiban esetlegesen akar a
befektetések értékesithetéségére, akar az értékesités soran elérhet eladasi arakra jelentSs kihatassal
lehet.

e res

Az Alap befektetési stratégidjibol adodo kockdzat

Az Alap befektetési stratégidja elsGsorban értékndvelésre alapozott, az Alapkezel$ jovedelemtermel$
portfoli6 elemeket legfeljebb kisebb mértékben, illetve idészakosan kivan vasarolni, illetve tartani. Az
Alap folyamatos hozama elsésorban az Alap likvid eszkoézeinek befektetésébdl szarmazhat, mely az
Alap méretéhez viszonyitottan varhatdéan csekély mértékd lesz. Ezért az Alap teljesitménye idében
valtoz6 lehet és akar szélséséges arfolyammozgasok bekdvetkezése sem zarhaté ki. Az Alap altal
megvaldsitani tervezett projektek jellemzGéen hosszabb (jellemz6en tébb éves) kifutasdak, igy a
projektek soran realizalt érték varhatéan csak hosszabb tavon, illetve esetenként idGben erdsen a
projektek lezarasahoz kozeli idészakra koncentralédva jelenik meg az Alap Nettd Eszkozértékében.
Ugyanakkor el6fordulhat, hogy a projektek megvalésitasahoz kapcsolédd koltségek folyamatosan,
illetve az értékteremtés realizalasat megel6z6en meriilnek fel az Alapban. Erre tekintettel az Alap Nett
Eszkozértéke, illetve hozama révidtavon ingadozhat, és az Alap hosszabb tivon varhaté teljesitményét
a Befektet6k csak tobb éves tartasi periddus mellett élvezhetik viszonylag nagy biztonsaggal.

A gazdasagi és politikai kornyezetbdl adodo kockdzat

A hazai és nemzetkdzi gazdasagi és politikai krnyezet jelentés hatassal lehet az Alap eszkozeire, igy
killénosen az ingatlanok értékére, valamint az Allampapirok hozamaéra és az tizleti életre altalaban. Az
egyes orszagok kormanyzati és monetaris politikdja befolyasolhatja az altalanos tékepiaci feltételeket és
az ingatlan-befektetések hozamait is. A Netté Eszkozértéket befolyasolhatja a gazdasagi névekedés, a
kiilgazdasagi pozicié, az arfolyam politika, a koltségvetés hianyanak mértéke, az inflacié és a
kamatszint. A fenticken tdl tovabbi kockazatot jelenthet az egyes addkra és illetékekre vonatkozo
jogszabalyok megvaltozasa.

Likviditasi, finanszirozasi és egyéb tokepiaci kockdzat

A portfoli6 elemeinek értékesitése vagy az Alap szabad pénzeszkozeinek befektetése idénként
nehézségekbe titkozhet, az ingatlanok, allampapirok és egyéb, az Alap altal tartott tSkepiaci eszk6zok
arat, hozamat az ingadozo piaci kereslet és kinalat fokozottan képes befolyasolni. Tekintettel arra, hogy
az Alapkezel6 az aktiv értékteremtési fazis végén az Alap altal megvaldsitott projekteket dontden
értékesiteni kivanja, az ingatlanpiaci értékesitési korilmények alakulasa az atlagosnal nagyobb
mértékben lehet kihatdssal az Alap befektetési stratégidjanak megvalésitisara és az ezen keresztil a
BefektetSk altal realizalt hozamra. Az Alap befektetéseinek elsédleges célpiaca, az ingatlanpiac az
értékpapir piacok esetében megszokottnal kisebb likviditassal rendelkezik, igy az Alap vagyonanak
befektetése, illetve a befektetések értékesitése esetenként jelentGs idSigénnyel birhat. A gazdasagi
korilmények szélséséges alakulasa esetén elképzelhetS, hogy az ingatlanpiac likviditasa akar tartésan és
akar jelent6s mértékben csokkenhet, szélsGséges esetben atmenetileg akar el is lehetetlenitve az Alap
eszkozeinek értékesitését.
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Az esetleges illikvid piacon torténd értékesités az elérhets értékesitési arakat akar jelentés mértékben is
kedvezétlen iranyba téritheti el.

Az Alap élni kivan a Térvényben meghatarozott hitelfinanszirozas lehetéségével. Ezért a finanszirozasi
lehet&ségek hozzaférhet6ségének, arazasanak és biztositéki rendszerének valtozasa hatdssal lehet az
Alap befektetési stratégidjanak megvalositasara, illetve az Alap Netté Eszkozértékének és hozamanak
alakulasara. A hitelfelvétel az Alap altal varhatéan elérheté hozamot és az Alap kockazatait egyarant
névelheti. A hitelek lejarata és a befektetések idStavia kozotti Gsszhang esetleges hidnya az Alap
likviditasi helyzetét akar széls6séges mértékben is befolyasolhatja.

Az ingatlanok értékébdl, hasznositisibol eredd kockizat

Az ingatlanpiacokat id6nként nagymértékd arfolyam-ingadozasok jellemzik, melyekkel szemben az
Alapkezel6 a legnagyobb gondossag mellett sem tudja teljes egészében megvédeni az Alap pozicidjat.
Tekintettel arra, hogy az Alap elsésorban fejlesztési projektek megvaldsitasara kivan koncentralni,
tevékenységét az ingatlanpiaci értékesitési- illetve hasznositasi kilatasok valtozasa az atlagosnal is
nagyobb mértékben érintheti. A fejlesztések id6beli atfutdsanak hossza 6nmagaban kockazati tényezd,
tekintettel arra, hogy ezen id6szak alatt a piaci kereslet-kinalati viszonyok akar jelent6s mértékben is
valtozhatnak.

Az Alap kisebb mértékben, illetve idészakosan olyan ingatlanokba is kivan fektetni, amelyek esetében
azok jovedelemtermeld képességét hosszu tavu bérleti szerz6dések biztositjak. Ezt a j6vedelemtermel6
képességet azonban befolyasolja a bérbevevd fizetképessége, a bérbe adott ingatlanok fenntartasi és
tzemeltetési koltségeinek valtozasa. Ezen felil a bérleti szerzédések bérls részérdl torténd felmondasa
— a felmondassal jar6 esetleges biintet6 dijak ellenére — bevétel kiesést okozhatnak, amennyiben az
ingatlant atmenetileg nem vagy csak rosszabb feltételekkel sikeriil bérbe adni. Ezen tényez6k kihatassal
lehetnek az esetlegesen az Alap altal fejlesztett és hasznositott, értékesiteni kivant ingatlanok értékére,
igy eladasi arara is.

Az ingatlan fejlesztések speciilis kockdzatai

Az Alap portfolidjaba elsGsorban olyan ingatlanok kertlnek, amelyek fejlesztési célra alkalmasak, illetve
alkalmassa tehet6k. A fejlesztés fogalma alatt — az Alap szempontjabél — tudatos értékndvels
tevékenység értendS. A fejlesztés soran az Alap tébbek kozott viseli a tervezési kockazatokat, a
muszaki kockazatokat, a szerz6déses kockazatokat, és az engedélyezési eljaras soran jelentkez6
kockazatokat, tovabba koltség-, hataridG-, és értékesitési kockazatokat, valamint a vevd elallasi
kockazatokat.

Ezek a kockdzatok egyrészt eredményezhetik a fejlesztés idSbeli elcsuszasat, vagy a tervezett
mennyiségi és mindségi jellemzGknél gyengébb jellemzékkel rendelkezd ingatlan-termék el6allitasat,
sz€ls6séges esetben az adott fejlesztési projekt ellehetetleniilését is.

A fejlesztési tevékenység soran az Alap a projekteken kivitelezési tevékenységgel is egyiitt jard
fejlesztési tevékenységet kivan végezni. llyen esetben az Alap fejlesztési tevékenységének kockazatat az
épitSipari tevékenységhez kapcsolédod kockazatok jelentés mértékben befolyasolhatjak.

Devizadrfolyam, és kamatkockdzat

Az Alap portfolidjat alkotd egyes értékpapirok, illetve az Alap tulajdonaban 1évé ingatlanok és egyéb
eszk6z6k, vagyoni értéki jogok hasznositasabol vagy értékesitésébdl szarmazd bevételek és az ezekhez
ko6t6dé kiadasok valamint hitelek kilonféle devizakban lehetnek denominalva, aminek kévetkeztében
ezen értékpapiroknak, bevételeknek, kiadasoknak és hiteleknek az egyes devizakban kifejezett értékiik
forintra konvertalva az adott deviza és a forint kéz6tti arfolyam ingadozasatdl fiiggSen valtozhat.
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Az Alap altal felvett hitelek kamatozasanak alakulasa az Alap kotelezettségeinek idébeli alakulasat
érdemben befolyasold tényezd.

Az Alap élni kivan a Kormanyrendeletben meghatarozott fedezeti tigyletek kotésének lehetGségével.
Ezért a fedezeti lehetéségek hozzaférhetGségének, arazasanak és biztositéki rendszerének valtozasa
hatassal lehet az Alap befektetési stratégidjanak megvaldsitasara, illetve az Alap Netté Eszkozértékének
és hozamanak alakulasara.

Koncentricios kockdzat

Az Alap befektetési portfolidja az Alap jellegébsl adéddan az atlagosnal nagyobb koncentraciot
mutathat. Erre tekintettel egy-egy befektetés helyzetében bekdvetkezs valtozas az Alapra az atlagosnal
lényegesen nagyobb hatassal lehet.

Kibocsitoi illetve partnerkockdzat

Az Alap portfolidjaban 1évé egyes pénziigyi eszkdzoket kezelS, vagy azokkal fedezeti tigyletek kapcsan
szerz6désben allo pénziigyl, vagy befektetési szolgaltatok fizetésképtelensége esetén az Alapot pénziigyi
veszteség érheti. Amennyiben az Alappal szerzédésben 4ll6, az Alap altal tulajdonolt ingatlanok
fejlesztésében, hasznositisaban érdekelt személy (pl. kivitelezd, bérld, vevd, stb.) fizetésképtelenné
valik, az akar jelent6sen is befolyasolhatja az adott ingatlan értékét és igy az Alap pénzigyi
teljesitményét.

Az Alap a Letétkezel§ pénziigyi intézménytdl is vehet igénybe a Kezelési Szabdlyzat rendelkezései
szerint hitelt, illetve kdlcsont.

Az Alap sajitossdgaibol eredd kockdzat
Az Alapkezel$ ezaton kivanja felhivni potencidlis befektet6i figyelmét az Alap sajatossigaibol eredd
kockazati tényezbkre:
® Nem szabad figyelmen kivill hagyni az ingatlanok tulajdonlasaval, tzemeltetésével, felujitasaval,
muszaki allapotaval, fejlesztésével, illetve az értéknévelé beruhazasokkal kapcesolatos kockazatokat.
o Az Alapkezel6 altal megvaldsitani tervezett befektetési politikinak megfelel6 portfolié az Alap
nyilvantartasba vételétél kezdve csak fokozatosan alakulhat majd ki.
o Az AlapkezelS jogosult a Torvényben, egyéb jogszabalyban és a jelen Kezelési Szabalyzatban
régzitett jogosultsagok gyakorlasara, dontések meghozatalara, kiillonGs tekintettel:
= az Alap nevében befektetési, eszkozértékesités, illetve az Alap vagyonanak hasznositasat
érinté dontések meghozatalara és minden ehhez szitkséges jognyilatkozat megtételére,
megallapodas megkotésére,
= a2 rendkivili hozamfizetés elrendelésére,
= az Alap megszlntetésére, atalakulasara,
= az Alap mikédéséhez, illetve folyamatos forgalmazasahoz kapcsolédd koltségek korének,
mértékének megvaltoztatasara,
= az Alap futamidejének megvaltoztatasara
= az Alap befektetési politikdjanak megvaltoztatasara,
® ajelen Kezelési Szabalyzat megvaltoztatasara.
o Az Alapkezel az atlagostdl eltéré hozampolitikat alakitott ki.
® A Befektets terhére forgalmazasi és visszavaltasi jutalék kertilhet felszamitasra.
o Az Alapkezel6 a Forgalmazé utjan koteles a Befektetési Jegyeket f6szabalyként minden
Forgalmazasi Napon forgalmazni, a Torvényben és a Kezelési Szabalyzatban részletezett esetekben
és modon azonban lehetéség van a folyamatos forgalmazas felfiiggesztésére, sziinetelésére, illetve a

folyamatos visszavaltas felfliggesztésére.

26



Az Alapkezeld miikédésére vonatkozo kockdzatok

Makrogazdasagi kockdzatok

Az Alapkezel6 tevékenységi kore kizardlag az alapkezelésre korlatozodik, és bevételei kizardlag ebbél a
tevékenységbdl szarmaznak.

Targyi, technikat feltételekbil eredd kockazat

Az Alapkezel6 rendelkezik a muikdédéséhez sziikséges targyi, technikai feltételekkel, viszont e
korilményekben menet kézben bekévetkez6 esetleges valtozasokbdl eredd kockazatok kihathatnak a
kezelt alapok eredményességére is.

Személyi feltételekbd] eredd kockdzat

Az Alapkezel6 a tevékenység iranyitasara, portfolidkezelésre, kockazatkezelésre, illetve a back office
tevékenység szervezésére olyan személyeket alkalmaz, akik megfelel6 gyakotlati tapasztalattal, illetve a
kilon jogszabalyban elSirt vizsgaval rendelkeznek. Az Alapkezel6 tevékenységét az alapkezelSkre
vonatkozo torvényi el6irasok, és az ezek alapjan készilt bels6 szabalyzatok alapjan végzi. Mindezektdl
fiiggetleniil fennallnak a munkavallalékkal kapcsolatos személyes kockazatok.

Szabilyozoi kérnyezet viltozdsa okozta, jelenleg nem ismert kockdzat
Az Alapkezel6 muikoédését jelentGsen, hatranyosan befolyasold szabalyozéi valtozasok szélsGséges
esetben ellehetetlenithetik az Alapkezel6 gazdasagos mikodésének fenntartasat.

Az Alapkezeld megfelelése a Torvény 16. § (5) bekezdésben eldirt feltételeknek

Az Alapkezel6 olyan mértékd sajat tékével rendelkezik, hogy az a Térvény 16.§ (3) bekezdésében
el6irtaknak megfelel6 szavatol6 t6kén tul fedezetet nyljtson az esetleges szakmai felelGsséggel
kapcsolatos, az Alapkezel6 altal végzett tevékenységekbdl szarmazé - az ABAK-rendelet 12. cikkében
meghatarozott - kockazatokra. Az Alapkezel§ a szavatolé tékéjének megdvasa érdekében a sajat
tékéjének mértékét folyamatosan figyelemmel kiséri és sziikség esetén a hianyzd szavatold tSkét
poétolja.

A szavatolé t6ke likviditasanak fenntartasa érdekében az Alapkezel§ a sajat t6két kizardlag
kockdzatmentes és alacsony kockazata, likvid és/vagy felmondhatésigiban nem kotlitozott
befektetésekben tartja annak érdekében, hogy befektetései soran mind a partnerkockazatot, mind az
arfolyam- és likviditasi kockazatot minimalizalja.

26.1. Az ABA likviditdsi kockdzgatinak kegelése, vissgavdltsi jogok és a befektetikkel Rotitt visszaviltdsi
megdllapoddsok leirisa, ntalya arra, bogy ABA esetében ag éves és féléves jelentés tartalmazza a Torvény 6. melléklet
X. pontianak megfeleld informdcikat

Az Alap, illetve az Alapkezel6 az Alap rendes Uzletmenete keretében befektetSivel visszavaltasi
megallapodast nem koét, azzal, hogy esetenként az Alap likviditasi helyzetének és az Alap befektetései
mogottes piacanak likviditasi helyzete ismeretében az Alap befektetdi, vagy azok egy része esetlegesen
vallalhatja sajat visszavaltasi joga korlatozasat, illetve ezzel kapcsolatos megallapodasukat az Alap
és/vagy az Alapkezelé valamint az Alap befekteti esetlegesen irasba foglalhatjak. Az Alap
likviditasanak fenntartasat, illetve a befektetSk visszavaltasi igényei teljesitéséhez sziikséges likviditas
biztositasat az Alapkezelé elsGdlegesen az Alap forgalmazasi szabalyainak (beleértve a befektetési
jegyek visszavaltasi szabalyait) meghatarozasa utjan kivanja elérni.

Az Alapkezel6 célja a befektetési jegyek visszavaltasara meghatarozott szabalyok kialakitisa soran az
volt, hogy a befekteték visszavaltasi igényének benydjtasa és a visszavaltas pénziigyi teljesitése kozotti
id6szak a mogottes piacok normal likviditasi viszonyai mellett kell$ idSt biztosithassanak az Alapkezel$
szamara az Alap eszkozei (vagy azok egy része) értékesitésére.

Az Alap jelenleg hatalyos visszavaltdsi szabalyai alapjan az Alapkezelének a megbizas benyujtasatol
szamitva minimum 1095, maximum 1460 naptari nap all rendelkezésre a visszavaltas teljesitéséhez
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szitkséges likvid eszk6z6k biztositasara, mely az Alapkezel6 megitélése szerint normal piaci
koriilmények kézott — és az ingatlanpiac normal likviditasi viszonyai mellett, figyelembe véve az eszkoz
értékesités normal idGigényét — elegendd id6 az Alap eszkozeinek esetleges értékesitésére és/vagy
esetlegesen Ujabb befektet6k bevonasara.

A fenti eszk6zokon tdlmenden az Alapkezelének moédjaban all — akar az Alap eszkozeinek
megterhelése mellett — a visszavaltasok teljesitéséhez szlikséges likviditds biztositdsa érdekében hitelt
felvenni, azzal, hogy az Alapkezel$ ezen eszkézzel az Alap normal mikodésének keretében nem kivan
élni.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanpiac, mint az Alap befektetési fokuszanak elsédleges mogottes piaca
likviditasi viszonyai akar szélsGséges mértékben is ingadozhatnak, az Alapkezel6 a legnagyobb
gondossaggal torténd eljaras mellett sem tudja kizarni annak lehetGségét, hogy a visszavaltasi
megbizasok teljesitésére rendelkezésre allé6 hataridén belil az Alap eszkozei nem értékesithet6k
és/vagy a visszavaltds teljesitéséhez szitkséges likviditds mas médon (pl. hitelfelvétellel, 4j befektetGk
bevonasaval) sem biztosithato.

A féléves és éves jelentés az Alap tekintetében kotelezben tartalmazza

a) az Alap olyan eszkézeinek aranyat, amelyekre nem likvid jellegliknél fogva kiilonleges szabalyok
vonatkoznak;

b) az Alap likviditaskezelésével kapcsolatos minden, az adott idGszakban kététt uj megallapodast;

¢)az Alap aktudlis kockazati profiljat és az Alapkezel6 altal e kockazatok kezelése érdekében
alkalmazott kockazatkezelési rendszereket.

V. Az eszk6z0k értékelése

27. A netto eszkozérték megillapitisa, kézzétételének helye és ideje, a hibds netto eszkozérték
szamitds esetén kovetendd eljirds

Az Alap Netté Eszkozértékét az Alapkezels allapitja meg és a Letétkezeld ellen6rzi.

A Befektetési Jegyek forgalomba hozatala, folyamatos forgalmazasa vagy bevondsa soran a Befektetési
Jegyek vételi és visszavaltasi arfolyamat a Befektetési Jegyek aktualis egy Befektetési Jegyre juté Nettd
Eszkozértéke alapjan kell megallapitani.

Az Alap Nettd Eszkozértékét és az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkozértéket az Alap eszkozeire
vonatkoz6 leheté legfrissebb piaci arfolyam-informacidk alapjan, illetve illikvid eszkézok esetén
szakért6i becslés alapjan kell meghatarozni.

Az Alapkezel6 koteles minden, az Alap Netté Eszkozértékének megallapitasahoz  sziikséges
dokumentumot a Netté Eszkozérték megallapitasanak rendszerességéhez igazodva, késedelem nélkiil
megkiildeni a Letétkezel6nek, illetve az értékbecslének.

Az Alap Netté Eszkozértékét és az egy Befektetési Jegyre juté Netté Eszkozértéket minden
Forgalmazés-elszamolasi Napra, valamint minden Ertékelési Napra meg kell allapitani.

Az Alap Nett6 Eszkozértékének megallapitasa az Ertékelési Napra (,T”) napra ,,T+1” napon térténik
legkésSbb 15 6raig a ,,T” napig lezajlott forgalmazas (teljesitett Ugyfélmegbizasok) figyelembe vételével
és a 28. pont szerinti eszkozérték adatok alapjan. A Befektetési jegyek T napra vonatkozoéan benyujtott
megbizasokbdl szarmazé koveteléseket és tartozasokat kell az Alap T napi eszkézértékében figyelembe
venni. A Forgalmaz6 helyekkel szembeni kévetelésekkel névelni, a tartozasokkal pedig csékkenteni kell
az Alap pénzeszkozeit.

Az Alap Netté Eszkozértékét ,, T napra vonatkozéan ,,T+1” napon kell meghatarozni. Az Alap
mindenkori Nett6 Eszkozértéke egyenlé az Alap ,,T” napon ismert eszkozeinek, a 28. pontjaban
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meghatarozott értékelési elvek alapjan szamitott Osszértékével, amelybdl levonasra kertilnek az Alapot
,» 17 napig terhel6 esedékes és idGaranyos koltségek, kotelezettségek.

Az egy Befektetési Jegyre juté Netté Eszkozérték az Alap mindenkori Netté Eszkozértékének és a
Befektetési Jegyek szamanak hanyadosa.

Az egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkézérték megallapitasakor a T nap zarasakor forgalomban 1évé
Befektetési Jegy allomannyal kell szamolni fiiggetleniil att6l, hogy a forgalom pénziigyi elszamolasa
megtortént-e.

Az Alapkezel6 az egy Befektetési Jegyre jutd Netté Eszkozértéket két tizedesjegyre kerekitve allapitja
meg ugy, hogy az Alap ,,T” napi nett6 eszkozértékét elosztja a Befektetési Jegyek szamaval. A szamitast
a Letétkezel6 ellen6rzi.

Az Alap Nett6é Hszkozértéke szamitisaban bekovetkezett hiba esetén a hibas Netté Eszkozértéket a

hiba feltarasat koévetd legkdzelebbi nettd eszkozérték megallapitiskor a hiba bekdvetkezésének

idépontjara visszamendleges hatallyal javitani kell, amennyiben a hiba mértéke meghaladja az Alap

Netté Eszkozértékének egy ezrelékét. A javitds soran a megallapitott hiba bekovetkezésének

idépontjaban érvényes mértékének megfeleléen kell médositani a Nettdé Eszkozértéket minden olyan

Ertékelési Napra vonatkozoéan, amelyet a feltart hiba a késSbbiek soran érintett. A javitott Nettd

Eszkozértéket kdzzé kell tenni.

Nem mindsil hibanak az olyan hibas piaci arfolyam és adatkozlés, amely nem az Alapkezel$ vagy a

Letétkezel6 érdekkorében mertlt fel, feltéve, hogy az Alapkezels és a Letétkezel$ a tSle elvarhatod

gondossaggal jart el a Nett6é Eszkozérték megallapitasa soran.

Ha Befektetési Jegy forgalmazasara hibas Netté Eszkozértéken keriilt sor, a hibas és a helyes Netto

Eszkoézérték szerint szamitott forgalmazasi ar kozotti kiillonbséget a Befektetével 30 napon belil el kell

szamolni, kivéve, ha

- a hibas Netté Eszkézérték-szamitas miatti, egy Befektetési Jegyre jutd forgalmazasi ar kilonbség
mértéke nem éri el a helyes Netté Eszkozértéken egy Befektetési Jegyre szamitott forgalmazasi ar
egy ezrelékét,

- a hibas és a helyes Netté Eszkozértéken szamitott forgalmazasi ar kiilonbségébdl szarmazo
elszamolasi kotelezettség Osszegszertien nem haladja meg befekteténként az egyezer forintot, vagy
az Alapkezel6 a Netté6 FEszkozérték-szamitasaban feltart hiba esetén, annak javitdsa
eredményeképpen a Befektetési Jegy forgalmazasi araban keletkezé kilénbségb6l adédo
elszamolasi kételezettség kapesan a BefektetSt terheld visszatéritési kotelezettségtdl eltekint azzal,
hogy ez esetben az Alapot ért vagyoncstkkenést az Alapkezel6 pétolja az Alap szamara.

A megallapitott Nett6 Eszkozértéket és az egy Befektetési Jegyre juto értéket a LetétkezelS legkésébb a

megallapitast kovetd kett6 munkanapon belil kézzéteszi a BAMOSZ honlapjan és megkiildi a

Forgalmazok részére, az Alapkezel6 pedig kdzzéteszi az Alap koézzétételi helyein, azaz az Alapkezel6

honlapjan: www.bgalapkezelo.hu és a Feliigyelet honlapjan: www.kozzetetelek.hu.

28. A portfolio elemeinek értékelése, az értékelési eljirdsnak és az eszkozok értékelése sorin
hasznilt arképzési modszernek a leirdsa, beleértve a nehezen értékelhetd eszkozok értékelése
sordn a Kbftv. 38. §-nak megfeleléen alkalmazott modszereket

Az Alap Nettd Eszkozértékét az Alap tulajdonaban allo eszkézok értéke — ideértve az aktiv id6beli
elhatarolasokat és a kolcsonbe adasbol szarmazé koveteléseket is — és az eszkozoket terhelé Gsszes
kotelezettség — beleértve a passziv idSbeli elhatirolasok értékét is — kulénbozete alapjan kell
megallapitani.

A Befektetési Jegyek forgalomba hozatala, folyamatos forgalmazasa vagy bevonasa soran a Befektetési
Jegyek vételi és visszavaltasi arfolyamat a Befektetési Jegyek aktualis egy Befektetési Jegyre juté Nettd
Eszkozértéke alapjan kell megallapitani.
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Az Alap Nettd Eszkozértékét és az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkozértéket az Alap eszkozeire
vonatkoz6 leheté legfrissebb piaci arfolyam-informaciok alapjan kell meghatarozni. Az eszk6zok
arazasahoz sziikséges informaciok beszerzése informacidszolgaltatd rendszereken (pl. Reuters,
Bloomberg) keresztill, vagy mas megbizhaté adatszolgaltatbknal (Wall Street Journal, Financial Times,
Handelsblatt, Fund Administrator, Letétkezel6 stb.) elérhet6 aradatok alapjan térténhet.

Az Alap Netté Eszkozértékét és az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkozértéket az Alapkezeld
minden Forgalmazas-elszamolasi Napra, valamint minden Ertékelési Napra megallapitja.

Az egy Befektetési Jegyre juté Nettd HEszkozérték az Alap mindenkori Netté Eszkozértékének és a
Befektetési Jegyek szamanak hanyadosa.

Az Alap Nett6 Eszkézértékének megallapitasa az Ertékelési Napra (,T”) napra ,,T+1” napon térténik
legkésSbb 15 6raig a ,, T napig lezajlott forgalmazas (teljesitett tigyfélmegbizasok) figyelembe vételével.
A Befektetési jegyek T napra vonatkozdan benyujtott megbizasokbdl szarmazé koveteléseket és
tartozasokat kell az Alap T napi eszkézértékében figyelembe venni. A Forgalmazo helyekkel szembeni
kovetelésekkel névelni, a tartozasokkal pedig csokkenteni kell az Alap pénzeszkézeit. Az egy
Befektetési jegyre jutdé netté eszkozérték megallapitasakor a T nap zarasakor forgalomban 1évs
Befektetési Jegy allomannyal kell szamolni fiiggetleniil att6l, hogy a forgalom pénziigyi elszamolasa
megtortént-e.

Az egyes eszkozelemek értéke megallapitasanak szabalyai
Epiiletek, telkek, épitési tevékenység alatt 4ll6 ingatlanok

Az Alap az ingatlanok és vagyoni értéki jogok értékének megallapitasaval ingatlanértékelSt biz meg.
IngatlanértékelS szervezet esetén a megbizasban az ingatlanértékel szervezet alkalmazasaban allo, az
értékelést ténylegesen végzs természetes személyt is meg kell hatarozni. A megbizas hatilyossagahoz a
letétkezel6 Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése, tovabba a Feliigyelet jovahagyasa
sziikséges.

Az ingatlanértékelének, Kormanyrendelet szerinti tevékenységével okozott kar megtéritése érdekében
mindenkor kareseményenként legalabb kétszazotvenmilli6, illetve évente egylittesen legalabb
haromszazhetvenotmillié forint Gsszegli vagyoni biztositékkal kell rendelkeznie. Vagyoni biztositék
lehet:

a) felelGsségbiztositas,

b) hitelintézet altal vallalt garancia,

¢) hitelintézetnél lekotott, a vagyoni biztositék célra elktlonitett és zarolt pénzdsszeg.

Az ingatlanértékel6 koteles a felhasznalt vagyoni biztositékot - amennyiben e tevékenységét
tovabbfolytatja - haladéktalanul, de legkésébb harminc napon beliil pétolni.

Az ingatlanértékelést végzG6 természetes személy egyidejileg legfeljebb 6t ingatlanalapnal vagy
ingatlantarsasagnal lathat el ingatlanértékel6i feladatot, egy adott alap esetében legfeljebb 5 évig, és az
egy befektetési alapkezel5tSl és az altala kezelt ingatlanalapoktdl szarmazé jovedelme (bevétele) nem
haladhatja meg az éves jovedelmének (bevételének) 30%-at.

Az el6bbiekben el6irtakon tilmenden tovabbi kdvetelmény az ingatlanértékeld szervezettel szemben,
hogy az ingatlanértékeld szervezet alkalmazasaban 4ll6 személy egyidejileg legteljebb 6t ingatlanalapnal
vagy ingatlantarsasagnal lathat el ingatlanértékel6i feladatot, és az ingatlanértékel$ szervezet egy
befektetési alapkezel6tél és az altala kezelt ingatlanalapoktol szarmazé bevétele nem haladhatja meg az
éves nett6 arbevételének 10%-at.

Az ingatlanok és vagyoni értékii jogok értékelése piaci Osszehasonlitison alapulé moédszerrel, nettd
jelenérték szamitason alapulé modszerrel, vagy ujraeléallitasi koltségen alapulé modszerrel torténhet,
azzal, hogy az értékelési modszer valasztasat részletesen indokolni kell, és a tovabbiakban minden
id6szakban ugyanezen médszerrel kell az adott ingatlant értékelni.
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Kivételesen, ha az ingatlanértékels gy itéli meg, hogy a kivalasztott és alkalmazott értékelési modszer a
tovabbiakban mar nem alkalmas a piaci érték megallapitasara, az értékelési modszert meg kell
valtoztatni, és az indokokat az értékelési szakvéleményben részletesen be kell mutatni.

Az ingatlanértékel$ hatarozza meg

- az ingatlan és a vagyoni értékd jog megszerzésekor, az Alap altal ellenértékként kifizethets
legmagasabb Osszeget,

- az ingatlan és a vagyoni értékd jog elidegenitésekor az Alap altal ellenértékként elfogadhatod
legalacsonyabb Gsszeget,

- anem épitési tevékenység alatt all6 ingatlan forgalmi értékét,

- az épitési tevékenység alatt 4ll6 ingatlan értékét, egyuttal ellendrzi a kivitelezési dokumentacio
teljesiilését,

- ingatlan tulajdonanak, illetve vagyoni értékd jogoknak kélcsénds atruhazasa esetén (csere) az
Alap altal atruhdzasra kerllé ingatlan, illetve vagyoni értékl jog csere egyenértékének
legalacsonyabb Gsszegét, és az Alap altal megszerzésre kerllé ingatlan, illetve vagyoni értékd
jog csere egyenértékének legmagasabb Osszegét,

- az ingatlan ingatlanalapba t6rténé apportja esetén az Alap konyvvizsgaldjaval kézosen azt a
legmagasabb értéket, amin az apportalandé ingatlant figyelembe vehetd.

Az ingatlanértékel6 az Alap tulajdondban 1évé6 ingatlanok és az Alapot illeté vagyoni értékd jogok
értékét épitési tevékenység alatt all6 ingatlan esetében legalabb hathavonta, egyéb ingatlan és vagyoni
értékd jogok esetében legalabb évente koteles megallapitani, és az értékelésrél szakvéleményt késziteni.
Az ingatlanértékel$ szakvéleményében

- ellen6rizhet6 moédon feltinteti a felhasznalt adatokat és azok forrasat, valamint jelzi, ha
valamely, az ingatlan értékelését befolyasolé korilmény megitéléséhez —sziikséges
informaciéhoz nem fér hozza,

- részletesen és ellenGrizhetd médon bemutatja az értékelési modszertan 1épéseit és az
elvégzett szamitasokat,

- ismerteti az ingatlanra vonatkozo, ingatlan-nyilvantartisban szerepl$ leirast (ideértve a még
be nem jegyzett, széljegyként feltiintetett beadvanyok tartalmat), az ingatlan foldrajzi és
gazdasagi kornyezetét, valamint - adatokkal alatimasztva - az ingatlanpiaci korillményeket,

- ismerteti az ingatlan muszaki jellemzdit,

- ismerteti épitési tevékenység alatt 4ll6 ingatlan esetén a kivitelezési terv teljestilését, és

- mellékletként csatolja az ingatlan tulajdoni lapjanak harminc napnal nem régebbi, az ingatlan-
nyilvantartasrél szol6 1997. évi CXLI. térvény 68. §-anak megfelel6 masolatat, mindazon
megallapodasok, okiratok masolatat, amelyek az ingatlan jogi helyzetének megitéléséhez
szitkségesek, illetve amelyek az ingatlanértékelés soran figyelembevételre keriiltek, tekintet
nélkil arra, hogy azok az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjat képezték-e.

Az ingatlanértékeld az értékelést épitési tevékenység alatt allé ingatlan esetében legalabb haromhavonta,
egyéb ingatlanok esetében legaldbb hathavonta kételes feltlvizsgalni. A felilvizsgalat alatimasztasara az
ingatlanértékel6 egyszerdsitett szakvéleményt készit, melyben mindazon jellemzdk, adatok,
dokumentumok esetében, amelyek a legutdbbi szakvéleményben foglaltakhoz képest valtozatlanok,
egyértelmiien és azonosithaté mddon hivatkozik a legutébbi ingatlanértékelés megallapitdsaira és a
megallapitasok alatimasztasara.

Az Alapkezel§ haladéktalanul tijékoztatja az ingatlanértékelSt minden olyan valtozasrdl, amely az
ingatlanok értékét jelentésen befolyasolhatja, kilonésen az Alap tulajdonaban all6 ingatlan
atminGsitésérdl, az arra vonatkozé perfeljegyzésrdl, a bérbe adott ingatlanok éves bérleti dij
bevételének 10 szazalékat elérd valtozasrol, az ingatlan beépithetGségét érinté valtozasokrol, arrdl, ha
az ingatlanra épitési, létesitési, fennmaradasi vagy hasznalatbavételi engedélyt kap, illetve amennyiben
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az ingatlan mlemléki védelem vagy helyi védettség vagy valtoztatasi tilalom ala kertl, ezek médosulnak
vagy megszinnek, az ingatlan értékének 10 szazalékat meghaladé biztositasi kareseményrol.
Amennyiben az Alap Befektetési Jegyeinek visszavaltasat az Alapkezel$ vagy a Feltgyelet a Torvény
114. § (2) bekezdésében meghatarozott ok miatt felfiiggeszti, az ingatlanok és vagyoni értékd jogok
értékét legkésébb a forgalmazas tervezett ujrainditasat megel6zéen ismét meg kell allapitani. Az
értékelést egy kilsé ingatlanértékel6vel kell ellendriztetni. A kiilsé ingatlanértékel6re az Alap
ingatlanértékelGjére vonatkozo szabalyok megfelelSen iranyadok.

Amennyiben egy adott ingatlan vonatkozasiban a kilsé ingatlanértékel6 nem fogadja el az Alap
ingatlanértékel6je altal megallapitott értéket, az adott ingatlan értékét a két ingatlanértékelS egylittesen
koteles megallapitani. Ennek hianyaban a forgalmazas nem kezdheté meg.

Latra sz6l6 betét
A latra sz016 betétek 6sszegét a ,, T napig felhalmozott kamatok 6sszegével meg kell névelni.

Lekotott betétek
A lekotott betétek Gsszegét a ,, 7 napig felhalmozott kamatok 6sszegével meg kell ndvelni.

Magyar Allampapirok

Az elsédleges forgalmazoi rendszerben szerepld Allampapirok értékét az AKK altal a délutani arjegyzés
alapjan nyilvanossagra hozott legjobb vételi és legjobb eladasi arfolyam szamtani atlagaként
meghatarozott kbzéparfolyam alapjan kell szamitani. A szamitashoz a ,,T” napra — annak hianyaban azt
megel626, ahhoz legkdzelebbi napra — az AKK altal kozzétett adatokat kell alkalmazni.

Azoknal a kamatoz6 értékpapirokndl, ahol az arfolyam a legutolsé kamatfizetés 6ta felhalmozddott
kamatokat nem tartalmazza, az arfolyamhoz hozza kell adni a legutolsé kamatfizetés 6ta — ,, T napig
eltelt napok szamat alapul véve, a ,,T”” napot beleszamitva — felhalmozédott kamatot.

91 napnal révidebb hatralévé futamidével rendelkez6, forintban kibocsatott magyar allampapirok és
MNB kotvények esetében az értékelési arfolyamot az Allamadéssag Kezels Kozpont (AKK) altal

kozzétett legrévidebb futamid6re vonatkozo referencia hozam felhasznalasaval kell szamitani.

Kiilfoldi Allampapirok

Az Eur6pai Uni6é és az OECD tagallamai altal kibocsatott egy évnél nem hosszabb futamideji
hitelviszonyt megtestesité Allampapirok esetében a ,,T” napra vonatkozé arfolyamot a LetétkezelS altal
meghatarozott professzionalis adatszolgaltaté — elsésorban Bloomberg, ennek hidnyaban a Reuters —

altal k6zolt ,, T napra vonatkozé zaréaron kell kiszamolni.

Nemzetkozi pénziigyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

Nemzetkozi pénziigyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok esetében a
,» 1”7 napra vonatkozé arfolyamot a Letétkezel6 altal meghatarozott professzionalis adatszolgaltaté —
elsGsorban Bloomberg ennek hianyaban Reuters — altal k6z6lt ,, T” napra vonatkozd zardaron kell

kiszamolni.

Diszkontkincstarjegyek

3 hénapnal hosszabb futamidejt diszkontkincstarjegyek esetében az értékpapirokat az Allamadéssig
Kezel6 Koézpont altal kozolt, ,, T napra vonatkozo, az elsGdleges forgalmazok délutani arjegyzésének
legjobb vételi és eladasi arfolyama alapjan meghatarozott atlagarfolyamon kell szamitasba venni. Ha a
diszkontkincstarjegyre az adott napon nem kozoltek arat, akkor az értékpapir arfolyamat a legutolsd
kozolt atlagarfolyamon kell nyilvantartani.

Amennyiben a diszkontkincstarjegy hatralévé futamideje kevesebb, mint 3 honap, gy az Allamadéssag
Kezel6 Koézpont altal kézolt 3 hénapos referenciahozam alapjan kell kiszamitani az adott

diszkontkincstarjegy ,, I’ napra vonatkozé arfolyamat.

Kollektiv befektetési formak
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A kollektiv befektetési formakat a forgalmazo6/letétkezeld altal kozzétett utolsé hivatalos arfolyamon,
illetve zartkorden forgalomba hozott kollektiv befektetési értékpapir esetében a kollektiv befektetési
forma kezelGje vagy letétkezelGje altal megallapitott és a kollektiv befektetési forma kezelési szabalyzata
alapjan az Alap, mint befekteté részére kozolt arfolyamon kell nyilvantartani. A nem forintban
denominalt folyészamla, lek6tott betét, értékpapir illetve szarmazékos poziciok értékét az MNB altal
,» 17’ napra meghatarozott fixing segitségével kell forintra atszamitani.

Afa kovetelés, kotelezettség elszamolasa
Az Alap a sajat kibocsatasu szamlak fizetendd afa tartalmat a kotelezettségek kozott, az idegen
kibocsatasu szamldk visszaigényelheté afa tartalmat a kovetelések kozott névértéken veszi

nyilvantartasba.

Jovébeli kotelezettségek

Az Alap jogosult — a mar ismertté valt vagy nagy valdszinlség szerint realizalédé jovobeli koltségek
fedezésére — pénziigyi fedezetet képezni, és azokat egy Osszegben vagy naponta id6aranyosan, a
tényleges kifizetések elStt az Alapra terhelni (elhatarolds/céltartalék).

A nehezen értékelhetd eszko6zok értékelése soran a Kbftv. 38. §-nak megfelel6en alkalmazott
modszerek

Az Alap a nehezen értékelhetd eszkézoket az Alap beszerzési értéken tartja nyilvan, kivéve amennyiben
ezen érték nyilvanvaldan jelentésen eltér az adott eszkdz feltételezhetS piaci értékétdl, mely esetben az
Alapkezel6 fiiggetlen szakért6t kér fel az értékelés elvégzésére és az érték-feliilvizsgalat javasolt
gyakorisaganak meghatarozasara. A fliggetlen szakért6i értékelés rendelkezésre allisa esetén az
eszkozoket az értékelésben meghatarozott értéken kell a nettd eszkézérték szamitas soran figyelembe
venni. A fliggetlen értékelé6 megbizasat megel6z6en az Alapkezel6 tajékoztatja a LetétkezelSt az
értékeld személyérl, mely ellen a Letétkezel6 3 munkanapon belil jogosult kifogast emelni és
alternativ szakértGre javaslatot tenni.

29. A szarmaztatott iigyletek értékelése

Az Osszetett szarmaztatott Ugyleteket az alaptermékekre felbontva kell kezelni. A t6zsdei hataridés
tgyleteket és a tézsdén kivilli hataridGs tgyleteket az alapul szolgald eszkoz és az tigylet altal generalt
fiktiv vagy valos pénzaramlas 6sszetételeként kell kezelni.

Az Alapkezel6 az Alap devizaban meglévé nem szarmaztatott hosszu pozicidjat az ugyanezen devizan
alapul6 rovid szarmaztatott pozicidjaval szemben nettésithatja.

To6zsdei szarmaztatott tigyletek
A Netté Eszkozérték kiszamitasa soran a ,,T” napi nyitott t6zsdei szarmazékos pozicidkat az adott
instrumentumra kézzétett hivatalos elszamold ar alapjan kell értékelni.

T6zsdén kiviili hataridgs tigyletek

®  Hatdiridds vételi megillapoddsok
A hatarid6s vételi megallapodasok ,,T” Napi Eszkézértéke a mégottes instrumentum fentiek alapjan
meghatarozott ,,T” napi piaci értékének és a hataridés megallapodasban szereplé vételi arfolyam ,,T”
napra vonatkozé jelenértékének a killonbozetével egyezik meg.

®  Hatdiridds eladdsi megdllapoddsok
A hatarid6s eladasi megallapodasok ,,T” napi Netté Eszkézértéke a hataridés megallapodasban
szerepl$ eladasi arfolyam ,,T” napra vonatkozod jelenértékének és a mdogittes instrumentum fentiek
alapjan meghatarozott ,,T”” napi piaci értékének killonbozetével egyezik meg.

33



A nem forintban denomindlt folyészamla, lekotott betét, értékpapir illetve szarmazékos pozicidk
értékét az MNB altal |, T” napra meghatarozott fixing segitségével kell forintra atszamitani.

30. Az adott tirgykorre vonatkozo egyéb informdciok

Nincsenek az adott targykorre vonatkozé egyéb informaciok.
VI. A hozammal kapcsolatos informaciok

31. A hozam megillapitisinak és kifizetésének feltételei és eljirdsa

Az Alap alapvetSen nem fizet hozamot, hanem a tSkendvekmény djra befektetésével kivanja az Alap

teljesitményét fokozni. A BefektetSk a tSkendvekményt elsGsorban a Befektetési Jegy visszavaltasaval

realizalhatjak.

Az Alapkezel6 az Alap hatékony mutkddtetése érdekében az Alapkezels kozgyllésének dontésével a

kozgytlési dontésben meghatarozott mértékben rendkivili hozamfizetést rendelhet el.

Rendkiviili hozamfizetést az Alapkezel6 az alabbi események bekovetkezése esetén rendelheti el, az

esemény bekbvetkezését kévetd 180 napon belil:

o két egymiast kovetd naptari negyedév utolsé FErtékelési Napjan az Alap altal kialakitott

ingatlanportfoli6 és a kollektiv befektetési értékpapirok (felvett hitelek, mint kotelezettségek értékével

csokkentett) piaci értékének a Netté Eszkozértékhez viszonyitott aranya 80% alatt marad, vagy

* az Alap mérete az Alapkezel6 megitélése szerint akadalyozza az Alap portfolidjanak hatékony

kialakitasat, illetve az Alapkezel6 megitélése szerint az Alap vagyonat az elérhet6 kellben vonzé

befektetési célpontok elégtelen kindlata miatt nem képes kell6 hatékonysaggal befektetni, vagy

® amennyiben az Alap likvid eszkozei a kévetkezd 6 honapban varhatéd fizetési kotelezettségeket
meghaladjak.

Hozamfizetésre akkor kertl sor, ha az Alapkezel$ arrdl hataroz, meghatarozva a hozamfizetés napjat

B és a kifizetend6 hozam mértékét, melyrdl az AlapkezelS a Térvényben meghatarozott médon, az

Alap kozzétételi helyein, azaz az Alapkezel6 honlapjan: www.bgalapkezelo.hu, és a Feligyelet

honlapjan: www.kozzetetelek.hu tédjékoztatja a BefektetSket.

Az Alapkezel6 a hozamfizetésrél sz6lé dontést kovetSen elkiloniti a kifizetendS hozamot a
Letétkezel6nél nyitott hozamfizetési alszamlara.

A hozam azokat a BefektetSket illeti meg, akiknek az Alap Befektetési Jegyei a hozamfizetést megel6z6
harmadik napon a tulajdonukban van ,,E-3".

A KELER ,E-2” napon pozicié listaban értesiti az Alapkezel6t (LetétkezelSt), hogy az Alap
Befektetési Jegyei mely befektetési szolgaltatoknal vezetett értékpapir szamlakon, milyen eloszlasban
talalhatok.

A Letétkezel6 a hozamfizetési alszamlardl a fent emlitett pozicié lista alapjan a hozamfizetés
értéknapjara a hozamra jogosult Befektet6k befektetési szolgaltatoknal vezetett szamlajara utalja a
hozamot.

Az Alap hozamszamitisanak alapja az Alap t6kendvekménye, mely az adott napon szamitott Nett6
Eszkozértéke és a forgalomba hozott Befektetési Jegyek 6ssznévértékének killonbozete. Az Alapkezel6
az elért hozam bemutatdsa, illetve kozzététele soran a Bszt 3. szamu melléklete szerint jar el.

Hozam els6sorban az Alap t6kenévekménye terhére fizethetd ki.
32. Hozamfizetési napok

Hozamfizetésre akkor keril sor, ha az Alapkezel6 arrdl hataroz, meghatarozva a hozamfizetés napjat
»E7 és a kifizetend6 hozam mértékét, melyrdl az Alapkezel$ a Térvényben meghatarozott modon, az
Alap kozzétételi helyein, azaz az Alapkezel6 honlapjan: www.bgalapkezelo.hu és a Feligyelet

honlapjan: www.kozzetetelek.hu tdjékoztatja a BefektetSket.

33. Az adott tirgykorre vonatkozo egyéb informdciok
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Nincsenek az adott targykérre vonatkozé egyéb informaciok.

VII. A befektetési alap t6kéjének megdvasara, illetve a hozamra vonatkozo igéret és teljesitésének
biztositasa

34. A téke megdvdsira, illetve a hozamra vonatkozo igéret
Az Alapkezel6 nem tett a Befektet6k szamara t8ke-, illetve hozamigéretet.

34.1. A t6ke megovdsira, illetve a hozamra vonatkozo igéret teljesiilését biztosito bankgarancia
vagy kezesi biztositis (t6ke-, illetve hozamgarancia)

Az Alapkezel6 nem tett a Befektet6k szamara t8ke-, illetve hozamigéretet.

34.2. A t6ke megovisira, illetve a hozamra vonatkozo igéretet alitimaszto befektetési politika
(t6ke-, illetve hozamvédelem)

Az Alapkezel6 nem tett a BefektetGk szamara téke-, illetve hozamigéretet.
35. Az adott tirgykérre vonatkozo egyéb informiciok

Nincsenek az adott targykérre vonatkozé egyéb informaciok.
VIII. Dijak és koltségek

36. A befektetési alapot terheld dijak, koltségek mértéke és az alapra terhelésiik modja

36.1. A befektetési alap dltal ag alapkezeld tarsasdg részére fizetendd dijak, kiltségek dsszege, kiszdmitasanak leirdsa,
az alapra terbelésiik és kiegyenlitésiik midja

Alapkezelési dij a Nettdé Eszkozérték negyedéves szamtani atlaginak évi maximum 3%-a melyet
negyedévenként, a targynegyedévet koévetS elsé honap 15. napjaig kell megfizetni. Az Alapkezel6 a
ténylegesen felszamitani kivant Alapkezelési dfjat a fenti maximum mérték, az Alap varhato
teljesitménye és versenyképességének fenntartisa figyelembe vételével sajat jogkdrében jogosult
meghatirozni és amennyiben a maximum mértéktdl eltérd dij felszamitasa mellett dont, errél koteles a
Letétkezel6t el6zetesen, a hatalyba 1épést legalabb 3 munkanappal megel6z6en irasban tajékoztatni. A
ténylegesen felszamitani kivant Alapkezelési Dij id6aranyos részét a Nettd Eszkozérték szamitas soran
a tényleges kifizetésigc az Alapot terhel6 kotelezettségként kell beallitani. Az Alapkezel§ az
esedékességkor egyoldalian jogosult a ténylegesen felszamitani kivant Alapkezelési Dij egy részének
vagy egészének Alap javara torténd visszajuttatasarol (és igy a kotelezettség részleges feloldasardl)
hatarozni, amennyiben megitélése szerint ezt az Alap teljesitménye indokolja és ez sziikséges az Alap
versenyképességének fenntartasahoz (Igy az Alapkezel6 hosszu tava bevételeinek optimalizalasahoz).

36.2. Amennyiben agt a befektetési alap kizvetleniil fizeti, a befektetési alap dltal a letétkezeld részére fizetendd dijak,
kiltségeke dsszege, Risgdmitasinak lefrdsa, az alapra terbelésiik és kiegyenlitésiik midja

A letétkezelési dij, a kovetkez6 mértékii és Gsszetételi:

- alapdij, mely éves szinten a hé végi nettd eszkozérték 0,09 %-a, mely havonta kertil terhelésre;

- szerz6dés ellenjegyzési dij, mely minden az Alap altal kotott, a Kormanyrendelet alapjan a
Letétkezel6 ellenjegyzését igényls ingatlan adasvételi, adasvétellel vegyes vagy egyéb hasonlo jellegti
szerzG6dés utan egy Osszegben keril felszamitasra és az alapdijjal egytitt elszamolasra, mértéke az
alabbiak szerint alakul:

® 14.000,- forint az ellenjegyzési dij abban az esetben, ha mintaszerz6dés kertil alkalmazasra,
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® 30.000,- forint az ellenjegyzési dij abban az esetben, ha nem az elSre leegyeztetett
mintaszerz6dés keril alkalmazisra és/vagy nem csak objektiv tényezSkben tér el az adott
szerzGdés a mintaszerzGdéstdl,
®  50.000,- forint az ellenjegyzési dij minden mas esetben.
a Letétkezel6 altal a letétkezelési szerz6dés alapjan az Alap felé tovabb harithaté egyéb,
letétkezelési tevékenységhez kapcsolodo koltségek, mint példaul kiléndsen, de nem kizardlagosan
a bankkoltségek, letéti dijak, értéktari dijak egyéb hasonlé dijak/koltségek.
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36.3. Amennyiben agt a befektetési alap kovetleniil fizeti, a befektetisi alap dltal egyéb felek, harmadik sgemélyek
részeére fizetendd dijak, koltségek dsszege, kisgdmitisanak lefrdsa, ag alapra terhelésiik és kiegyenlitésiik modja

Ingatlanértékel6 dija, amely a kévetkezé mértéki és Gsszetételd:

1. Eves dij és késdbbi években Gjonnan vasarolt ingatlanokr Egységar (Ft)

Nem épitési tevékenység alatt all6 ingatlan
1xéves teljes értékelés 350000Ft /db
1 x aktualizalas 150000Ft /db

Epitési tevékenység alatt all6 ingatlan
2 xféléves teljes értékelés 150000Ft /db
2 x aktualizalas 100000Ft /db

Koltség
Osszesen (Ft)

500000 Ft / projekt/év

500000Ft / projekt/év

2. Ev - korabban értékelt ingatlanokra

Nem épitési tevékenység alatt allo ingatlan
1xéves teljes értékelés 300000Ft /db
1 x aktualizalas 160000Ft /db

Epitési tevékenység alatt 4116 ingatlan
2 xféléves teljes értékelés 150000Ft /db
2 x aktualizalds 80000Ft /db

460000 Ft / projekt/év

460000 Ft / projekt/év

Transzfer alapok kozott

Mar értékelt - nem épitési tevékenység alatt all6 ingatlan Dijmentes
Epitési tevékenység alatt 4116 ingatlan
a) - amennyiben transzferalds megegyezik egy korabbi
aktualizalas vagy teljes értékelés datumaval Dijmentes
b) - amennyiben transzferalashoz az ingatlan értékelését
aktualizalni sziikséges fizikai allapot valtozas, késziiltségi
fok miatt 80000Ft /db

/ projekt/
80000 Ft alkalom

Tarsashaz albetétek - megval6sult projektekre, albetétenkénti megbontassal

1xéves teljes értékeslés
a) Megéplilt projekt 26 - 100 % -ban eladatlan albetétekre 150000Ft /db
b) Megépllt projekt 0- 25 % -ban eladatlan albetétekre 75000Ft /db

1 x aktualizalas
a) Megépiilt projekt 26 - 100 % -ban eladatlan albetétekre 50000Ft /db
b) Megéplilt projekt 0- 25 % -ban eladatlan albetétekre 25000Ft /db

200 000 / projekt/év
100 000 / projekt/év

Maximalis vételar, Minimalis értékesités ar

Minden értékelés dijmentesen tartalmaz minimalis
értékesitési ar valamint maximalis értékesitési ar
meghatarozast

A fenti arak nem tartalmazzak az AFA-t.

Konyvvizsgils éves dfja a kovetkezé mértékd: 1.600.000 HUF+AFA/év, mely tébb
részletben, a konyvvizsgal6d és az Alap kozott 1étrejott szerz6désnek megfelelé titemezéssel

kertl kifizetésre.
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A Feltgyeleti dfj a mindenkori jogszabalyban meghatarozott mértékben, mely jelenleg az Alap
atlagos Nett6 Eszkozértékének 0,25 ezreléke/év. A Feligyelet dijat a mindenkori jogszabalyi
rendelkezéseknek megfeleléen, jelenleg negyedévenként, a targynegyedévet kovetd elsé honap
20. napjaig kell megfizetni.
Szamviteli szolgaltatasért fizetendd dfj, melynek mértéke havi 125.000 HUF+AFA, valamint
125.000 HUF+AFA az éves beszamol6 elkészitésért.

Az Alap ingatlanfejlesztéseihez kapcsolédé BN Ingatlanfejeszt6 Zrt-vel megallapodott dijak:

o projektmenedzsment — az adott ingatlanfejlesztési projekt(ek) nettd arbevételének 3%
+ AFA, melynek éves mértéke nem haladhatja meg a 730 millié Ft + AFA értéket;

o miszaki ellen6rzés — az adott ingatlanfejlesztési projekt(ek) nett6 épitési koltségének
2% + AFA |, melynek éves mértéke nem haladhatja meg a 290 millié Ft + AFA
értéket;

o o értékesitési feladatok az adott ingatlanfejlesztési projekt(ek) brutté arbevételének
2,5%-a + AFA, melynek éves mértéke nem haladhatja meg a 680 millié Ft + AFA
értéket;;

o marketingszervezési feladatok az adott ingatlanfejlesztési projekt(ek) bruttd
arbevételének 1% + AFA, amennyiben a megbizasi dij tartalmazza a megbizas
ellatisaval kapcsolatos marketing koltségeket is, 0,5% + AFA, amennyiben az Alap a
megbizasi dijon felil kiilon tériti meg a megbizas ellatasaval kapcsolatos marketing
koltségeket. A marketingszervezési feladatok éves mértéke nem haladhatja meg a 280
milli6 Forint + AFA értéket.

A fenti maximum 6sszegek keretGsszegek, amelyek tényleges kihasznaltsaga attdl fiigeben

valtozik, hogy hany projekt fejlesztése folyik parhuzamosan az Alapban.

A fentiekben tételesen meghatarozott dfjak az Alap és az egyes partnerek kozotti szerz6dés modositasa

fuggvényében az Alap futamideje alatt esetlegesen modosulhatnak.

37. A befektetési alapot és a befektetdket terheld egyéb Iehetséges koltségek vagy dijak (ez
utobbiak legmagasabb Jsszege), kivéve a 36. pontban emlitett koltségeket

a Befektet6k Torvény altal elbirtak szerinti informacidkkal val6 ellatasinak koltségei —
dijmentes, ide nem értve az esetleges nyomdai elGallitds koltségeit melyek kozvetlenil,
kezelési vagy egyéb koltség felszamitasa nélkil keriilnek az Alapra terhelésre és jelenleg nem
meghatarozhat6, azonban nyomdai elallitis a jelenleg alkalmazott gyakorlat szerint nem
torténik

hozamfizetés koltségei — az Alapban ezzel Osszefiiggésben kiilon koltség nem kertil
felszamitasra, ide nem értve a Forgalmaz6 altal az tgyfélszamla vezetéséért, fenntartasaért,
illetve az esetlegesen a hozamfizetéssel Osszefiiggésben a BefektetGknek felszamitandé
dijat/koltséget, mely jelenleg nem meghatirozhato;

a jogi szolgaltatasokért fizetendé dij, melynek legmagasabb ésszege 30.000 HUF +AFA/6ra,
azonban a (nettd) jogi koltségek éves Gsszege nem haladhatja meg az Alap altal tulajdonolt
ingatlanportfolié értékének 1%0-at;

a nemzetkozi befektetésekhez kapcsolodo, a kilfoldi al-letétkezelSk altal felszamitott dijak és
koltségek, melyek éves 6sszege nem haladhatja meg a kiilféldi befektetések értékének 0,5%-at
az Alap megszintetésével illetve atalakitasaval, a Befektetési Jegyek forgalmazasanak
sziineteltetésével, felftiggesztésével, és Gjrainditdasaval kapcsolatos koltségek, mely koltségek
éves mértéke nem haladhatja meg az Alap nett6 eszkézértékének 0,2%-at
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o az Alap befektetési tevékenységéhez kapcsolodo koltségek, {gy killéndsen a tranzakcidkhoz és
befektetési lehetGségek vizsgalatahoz kapcsolodo atvilagitasi, miszaki-, jogi- ado- és lzleti
tanacsadoi, konyvvizsgaléi megbizasok dijai és koltségei (ide nem értve az ingatlankozvetitdi
dfjakat) — ezen koltségek mértéke ingatlanonként és tranzakcionként nem haladhatja meg:
netté6 500mFt ingatlanérték alatt a nettd vételar 1,5%-at, netté 500mFt és netté 1mrd Ft
kozott a nettd vételar 1,25%-at, netté 1mrd Ft ingatlanérték f616tt a nettd vételar 1%0-at

e az Alapot terhel6 adok, dijak illetékek és egyéb olyan terhek, melynek fizetésére az Alap
jogszabalyi el6irasok alapjan kotelezett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott mértékben
— ezen koltségek mértéke a mindenkori hatalyos jogszabalyoknak megfelel6 mértékben kertil
meghatarozasra és az Alap felé kézvetlentl, kezelési vagy egyéb koltség felszamitasa nélkiil
tovabb haritasra;

® az Alap jogszabalyban el6irt vagyonbiztositasa, tovabba az Alapkezel§ altal sziikségesnek itélt
felel6sségbiztositas megkotéséhez és fenntartdsahoz kapcsolédé mindazon dijak, koltségek
(beleértve a kapcsolédd tandcsadoi, lzletk6tdi dijakat és jutalékokat), melyek az ingatlanok
bérlbire nem harithatok tovabb — a biztositasi dijak éves mértéke nem haladhatja meg az Alap
tulajdondban levé ingatlanok piact értékének 0,3%-at

®  Dbefektetési tranzakcidkhoz, valamint az Alap tulajdonaban levé ingatlanok bérbeadasahoz
kapcsolodo dijak, jutalékok és egyéb koltségek, killonds tekintettel a kézvetitbknek fizetett
tgynoki jutalékokra — ezen koltségek mértéke ingatlanonként és befektetési tranzakcionként
(vétel/eladas) nem haladhatjidk meg: a brutté vételar 3% + AFA-jat; bérleti tranzakciok esetén
az ugynoki jutalék mértéke nem haladhatja meg az éves szerz6dott bérleti dijbevétel 20% +
AFA-jat;

® minden egyéb, az Alap mikddésével, elszamolasaval, nyilvantartasaval kapcsolatos dij, jutalék
vagy koltség, igy kilondsen az Alapra vonatkozé reklammal, piackutatassal kapcsolatos
koltségek — beleértve a marketing koncepcid és a kreativ anyagok kialakitasanak, a marketing
anyagok elGkészitésének és gyartasanak valamint az igénybe vett média feliiletek
hasznalatanak difjait, koltségeit —, melyek Osszege éves szinten az Alap ingatlanfejlesztéseihez
kapcsolodé reklammal, piackutatdssal kapcsolatos koltségein felil nem haladhatja meg az éves
nett6 20.000.000,- Ft (azaz Haszmillié forint) Gsszeget.

* Az Alapkezel6 a Befektetési Jegyek vasarlasakor vételi jutalékot szamit fel, melynek mértéke a
vasarolt Befektetési Jegyek névértékének 10%-a, de legalabb 10.000 HUF /tranzakcié. A vételi
jutalék felszamitasatol az Alapkezel eltekinthet.

Az Alapkezel6 a Befektetési Jegyek visszavaltdsa esetére visszavaltasi jutalékot szamit fel, melynek
mértéke: 10.000,- HUF/tranzakcio. A felszamitott visszavaltasi jutalék a Forgalmazot illeti meg.

38. Ha a befektetési alap eszkozeinek legalibb 20 szizalékdt mas kollektiv befektetési
formakba fekteti, a befektetési célként szerepld egyéb kollektiv befektetési formakat terheld
alapkezelési dijak legmagasabb mértéke

Az Alap az eszkozeinek legfeljebb 19,9 szazalékat fektetheti mas kollektiv befektetési formakba.
39. A részalapok kézott viltds feltételer és kéltséger

Az Alapnak nincsenek részalapjai.

40. Az adott tirgykorre vonatkozo egyéb informicick

Nincsenek a targykorre vonatkozo egyéb informaciok.
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IX. A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa

41. A befektetési jegyek vétele
41.1. A vételi megbizdsok felvétele, elszdamolisa, teljesitése, felvételének napon beliili hatarideje

Az Alapkezel6 a Forgalmazé atjan, a Forgalmazé tizleti 6raiban minden Forgalmazasi Napon felveszi a

Befektetési Jegyre vonatkozo vételi megbizasokat.

41.2. A vételi megbizdsokra vonatkozd forgalmazds-els3dmoldsi nap

A vételi megbizas felvételének napjat (, T nap) kéveté masodik forgalmazasi nap (, T+2” nap).
41.3. A vételi megbizdsokra vonatkozd forgalmazds-teljesitési nap

A vételi megbizas felvételének napjat (,, I nap) kévet6 negyedik forgalmazasi nap (, T+4” nap).
42. A befektetési jegyek visszaviltisa

42.1. Visszaviltdsi megbizdsok felvétele, elszdamoldsa, teljesitése, felvételének napon beliili hatdridee

Az Alapkezel6 a Forgalmazé utjan, a Forgalmazé tizleti 6raiban minden Forgalmazasi Napon felveszi a

Befektetési Jegyre vonatkozo visszavaltasi megbizasokat.
42.2. A visszavaltdsi megbizdsokra vonatko3o forgalmazds-elsgamoldsi nap

A Forgalmazas-elszamolasi Nap minden év junius 30. napja (amennyiben junius 30. nem Forgalmazasi
Nap, a kovetkez6 Forgalmazasi Nap) olyan mddon, hogy adott év junius 30. napjaig (amennyiben
janius 30. nem Forgalmazasi Nap, a koévetkez6 Forgalmazasi Napig) benyijtott visszavaltasi
megbizasokat a targyévet koveté harmadik naptari év Forgalmazas-elszamolasi Napjara megallapitott
egy Befektetési Jegyre jutd Netté Eszkozértéken kell elszamolni. Az Alapkezel6 az adott év junius 30.
napjat kévetben benyujtott visszavaltasi megbizasokat a targyévet kovetd negyedik év Forgalmazas-
elszamolasi Napjara megallapitott egy Befektetési jegyre jutd Nettd Eszkozértéken koteles elszamolni
(azaz a Befektet6k a Befektetési jegyek ellenértékéhez minimum 1095, maximum 1460 napos idétavon
juthatnak hozza).

Amennyiben a Befektetének Befektetési Jegyek visszavaltisira vonatkozé megbizasa az elGbbiek
alapjan fligg6ben van, gy a Befektet6 jogosult a megbizasit irasban visszavonni. A megbizas
visszavonasa esetén a Befektetd terhére dij vagy koltség nem szamithato fel.

Az Alapkezel6 a visszavaltasi megbizasok vonatkozasaban elGteljesitésre jogosult, amennyiben azt
legalabb 5 munkanappal korabban a visszavaltasi megbizast benydjté Befektetd részére az elSteljesités
napjanak megjel6lésével irasban bejelentette és a Befekteté az elSteljesités ellen az értesités
kézhezvételét koveté6 3 munkanapon belil irasban, az Alapkezel§ részére megkildott, teljes
bizonyitéereji maganokiratba foglalt nyilatkozatban nem tiltakozott. Amennyiben az elGteljesités ellen
a Befektet6 az elébbiek szerint hataridében nem tiltakozott, az Alapkezel$ az el6teljesitésre koteles, és
az adott visszavaltasi megbizast az elGteljesités napjara, mint Forgalmazas-elszamolasi Napra
megallapitott egy Befektetési jegyre jutd Nettd Eszkozértéken koteles elszamolni.

Az Alapkezel6 nem jogosult a visszavaltasi megbizasok részleges el6teljesitésére, azaz elGteljesités csak
az adott megbizds 100%-nak teljesitése esetén lehetséges. Az Alapkezel6 az elGteljesitésre csak a
beadott megbizasok sorrendjében jogosult (a legel6szor beadott megbizas teljesitend6 elsé alkalommal
- FIFO elv), azzal, hogy az azonos forgalmazasi napon beadott visszavaltasi megbizasok kozott az
Alapkezel6 nem jogosult kiilonbség tételre. A visszavaltasi megbizasok el6teljesitésével kapcsolatos
doéntés az Alap likviditasi helyzetének ismeretében az Alapkezel6 diszkrecionalis dontése az el6z6
bekezdésben rogzitettek figyelembe vételével.
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42.3. A visszavaltdsi megbizdsokra vonatkozd forgalmazds-teljesitési nap

A Forgalmazas-elszamolasi Napot (,, T” nap) kévetd mdsodik nap (, T+2” nap).
43. A befektetési jegyek folyamatos forgalmazdsdnak részletszabalyai

43.1. A forgalmazdsi maximum mértéke

A Befektetési Jegyek forgalmazasi maximuma
60.250.000 db, egyenként 100,- forint névértékd, azaz maximalisan 6.025.000.000 HUF &ssznévértéka
Befektetési Jegy.

43.2. A forgalmazdsi maximum elérését kivetd eljards, azg, értékesités sijrainditasanak pontos feltételei

Amennyiben a forgalomban 1év6 Befektetési Jegyek szama elérte a Forgalmazasi Maximumot, akkor a
Befektetési Jegyek forgalomba hozatalara addig nem keril sor, ameddig a Befektetési Jegyek
mennyisége a Forgalmazasi Maximum ald nem csokken. Amennyiben a Befektetési Jegyek mennyisége
a Forgalmazasi Maximum ald nem csokkent, a kdvetkez6 Forgalmazasi Naptdl a Befektetési jegyek
folyamatos forgalomba hozatala folytatodik. A Torvény eltéré rendelkezése hianyaban a Befektetési
Jegyek visszavaltasa a folyamatos forgalomba hozatal sziinetelése esetén sem korlatozhato.

A Forgalmazasi Maximum elérését, a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatalanak
sziineteltetését, illetve Gjrainditasat az Alap hirdetményi helyein k6zzé kell tenni.

44. A befektetési jegyek vételi, illetve visszaviltdsi drinak meghatirozdsa
44.1. A fenti drak kiszdmitdsinak médszere és gyakorisaga

A Befektetési Jegyek forgalmazasi aranak alapja az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkozérték.

Az Alap Nett6 Eszkozértéke ,, T” napra vonatkozdan ,,T+1” napon kerlil meghatarozasra. Az Alap
mindenkori Netté Eszkozértéke egyenlé az Alap ,,T” napon ismert eszkézeinek Osszértékével,
amelybdl levonasra kerlilnek az Alapot ,/T” napig terhel6 esedékes és idGaranyos koltségek,
kotelezettségek.

Az Alapkezel6 az egy Befektetési Jegyre jutd Netté Eszkozértéket két tizedesjegyre kerekitve allapitja
meg 0gy, hogy az Alap ,,T” napi nett6 eszkozértékét elosztja a Befektetési Jegyek szamaval.

A Befektetési Jegyre vonatkozo vételi és visszavaltasi megbizast a Forgalmazas-elszamolasi Napra kell
elszamolni és Forgalmazas-teljesitési Napon teljesiteni.

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa soran az Alapkezelé a BefektetSk terhére eladasi, illetve

visszavaltasi (vételi) jutalékot szamit fel.

44.2. A befektetisi jegyek vételével, visszavdltisaval kapesolathan felsgdamitott forgalmazdsi jutalékok maximalis
mértéke és annak megelolése, hogy ez - részben vagy egészben - a befektetési alapot vagy a forgalmazot vagy a befektetési
alaplezeldt illeti meg

Vételi jutalék

Az Alapkezel6 a Befektetési Jegyek vasarlasakor vételi jutalékot szamit fel, melynek mértéke a vasarolt
Befektetési Jegyek névértékének 10%-a, de legaldbb 10.000 HUF/tranzakci6.

A vételi jutalék megfizetése a Befektetési Jegyek ellenértékének megfizetésével egyidejlleg esedékes és a
szitkséges fedezet rendelkezésre allasa az érvényes vételi megbizas leadasanak feltétele. A felszamitott
vételi jutalék teljes mértékben az Alapkezel6t illeti meg. A vételi jutalék felszamitdsatol az Alapkezeld
eltekinthet.

Visszavaltasi jutalék
Az Alapkezel6 a Befektetési Jegyek visszavaltasa esetére visszavaltasi jutalékot szamit fel, melynek
mértéke: 10.000,- HUF /tranzakcié.
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A visszavaltasi jutalék a Befektetési Jegyek ellenértékének visszafizetésével egyidejlleg esedékes és
automatikusan levonasra keriil a Befektetési Jegyek ellenértékébdl. A felszamitott visszavaltasi jutalék a
Forgalmazét illeti meg.

45. Azoknak a szabdlyozott piacoknak a feltiintetése, ahol a befektetési jegyeket jegyzik, illetve
forgalmazzik

Budapesti Frtéktézsde

46. Azoknak az dllamoknak (forgalmazisi teriileteknek) a feltiintetése, ahol a befektetési
jegyeket forgalmazzik

Magyarorszag
47. Az adott tdargykorre vonatkozo egyéb informiciok

Nincsenek a targykorre vonatkozo egyéb informaciok.
X. A befektetési alapra vonatkozoé tovabbi informacio

48. Befektetési alap multbeli teljesitménye - az ilyen informidcié szerepelhet a kezelési
szabdlyzatban vagy ahhoz csatolhato

A Befektetési Alap mualtbeli teljesitményének bemutatasa a Tajékoztatd 2. szdmil mellékletét képezi.

49. Amennyiben az adott alap esetében mod van a befektetési jegyek bevondsdra, ennek
feltételei

Az Alap esetében nincs mod a Befektetési Jegyek bevonasara.

771

50. A befektetési alap megsziinését kivilto koériilmények, a megsziinés hatisa a befekteto
jogaira

Az Alappal szembeni megszinési eljaras meginditasarol az Alapkezel6 vagy a Felugyelet hataroz.
Kotelezé meginditani az eljarast, ha a Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa vagy a Befektetési
Jegyek visszavaltasa felfiggesztésének megszinését kovetéen a folyamatos forgalmazas feltételei
tovabbra sem biztositottak.
Kilon hatarozat nélkil elindul a megsztinési eljaras
- hatarozott futamidejd befektetési alap futamidejének lejartakor; vagy
- haa befektetSk az Gsszes befektetési jegy visszavaltasara iranyuld visszavaltasi megbizast adtak le.
A befektetési alapkezel6 a megszinési eljaras meginditasardl hozott hatirozatarél haladéktalanul
koteles tajékoztatni a Feliigyeletet, valamint rendkiviili kzzététel utjan a befektetéket és a befektetési
alap hitelezéit.
A megszlnési eljaras lefolytatasa alatt a befektetési alap az altalanos szabalyok szerint mikédik azzal,
hogy a megsziinési eljaras lefolytatasa alatt
- a befektetési alap nettd eszkozértékét havonta egyszer kell megallapitani és az altalanos szabalyok
szerint kdzzétenni Ugy, hogy a kézzétételnél meg kell jelSlni, hogy az alap megsziinés alatt all;
- a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasat fel kell fiiggeszteni, illetve zart végli alap esetében 4
befektetési jegyeket nem lehet forgalomba hozni;
- a befektetési alap eszkozeinek értékesitésébdl szarmazé ellenérték a megszinési jelentés
elkészitéséig kizarolag likvid eszk6zokbe fektethets be.
Eszk6z0k értékesitése és a vagyon kifizetése

A megszinési eljaras alatt a befektetési alap vagyonaba tartozé pénziigyi eszkézoket 1 hénapon belil,
az ingatlanokat 12 hénapon belill értékesiteni kell.
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Az értékesitést a pénzlgyi eszk6zok esetében piaci aron, az ingatlanalap portfélidjaban 1évé ingatlanok
esetében legalabb az ingatlanértékel6é altal meghatarozott aron kell megkisérelni. Az értékesitésre
megallapitott hatarid6 a befektetSk érdekében a Felugyelet engedélyével pénziigyi eszk6zok esetében 3,
ingatlanok esetében 6 hénappal meghosszabbithato.

Amennyiben ingatlanalap portfélidjaban 1év6 ingatlanok értékesitésére nyitva allé hatarid6
eredménytelentl telik el, az ingatlanokat nyilvanos arverésen torténé értékesitésre kell bocsatani. Az
arverési felhivast a befektetési alap kozzétételi helyein az arverés idSpontjat legalabb 10 nappal
megel6z6en meg kell jelentetni.

A befektetési alap tulajdonaba tartozé teljes vagyon értékesitésébdl szarmazoé ellenérték befolyasat és a
kotelezettségek teljesitését kévetd 15 munkanapon belil megsztinési jelentést kell késziteni.

A megszinési jelentést a Feliigyelethez be kell nydjtani és ezzel egyidejileg a befektetSk felé kozzé kell
tenni.

A megszlnési jelentésnek legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:

- azéves jelentés kotelezé tartalmi elemeit,

- aportfolidban 1évs eszkozok nyilvantartasi értékét, eszk6zonkénti bontasban,

- azegyes értékesitett eszk6zok befolyt ellenértékét,

- az esetleges jarulékos és egyéb bevételeket,

- kotelezettségek teljesitéséb6l adodo kifizetéseket,

- avégelszamolds soran felmeriilt koltségeket és felszamitott dijakat tételesen,

- a befektet6k kozott feloszthatd tkét,

- az egy befektetési jegyre kifizethetd Osszeget, és

- akifizetés kezd6 napjat és helyét.

A megsziinési jelentés kozzétételét kovetSen a fizetések megkezdhetSk.

A Feligyelet a megszlinési jelentés benyujtasat kovetd nappal torli a befektetési alapot a
nyilvantartasbol. A befektetési alap a nyilvantartasbol valo térléssel megszinik.

Pozitiv sajat t6kével rendelkezé befektetési alap esetén a befektetési alap eszkozeinek értékesitésébdl
befolyt ellenértékbdl a befektetési alap tartozasai és kotelezettségei levonasat kévetSen rendelkezésre
allé (pozitiv Osszegll) téke a befektetSket befektetési jegyeik aranyaban illeti meg.

A megszlnési cljaras id6tartama alatt az eszk6zOk értékesitésébdl szarmazo ellenértékbdl, illetve a
befektetési alap bankszamlajanak pozitiv egyenlege terhére a befektetGk szamara elSleg formajaban
részkifizetés teljesithets. A részkifizetéssel kapcsolatos dontésrdl rendkivili kézleményt  kell
megjelentetni. A részkifizetésnek az egyes befektetési jegyek netté eszkozértékére vetitve, azonos
aranyban kell torténnie. A részkifizetés nem tOrténhet a befektetési alapot terhel6 kotelezettségek (a
befektetési alappal szembeni hitelezbi igények) fedezetét jelentd eszkzok terhére.

A letétkezel6 a megszinési jelentés Fellgyelethez torténé benyujtasat kéveté 5 munkanapon belil
koteles megkezdeni a rendelkezésre all6 Osszeg kifizetését a befektetSk részére, a részkifizetés
keretében mar kifizetett Gsszeg figyelembevételével. A kifizetés kezdetérdl rendkiviili kzleményt kell
kozzétenni. A befektetSk részére kifizetendd Osszeget a letétkezeld elkiilonitett letéti szamlan koteles
tartani a befektet6k részére torténd kifizetésig.

Negativ sajat t6kével rendelkezé befektetési alap megsziinése esetén a hitelezGk koveteléseit a Cstv.

el6irasai szerinti kielégitési sorrendben, a rendelkezésre allé Gsszeg erejéig kell kiegyenliteni.

51. Minden olyan tovibbi informdcio, amely alapjin a befekteték kell6 tijékozottsdggal
tudnak hatirozni a felkinalt befektetési lehetségrdl

A Befektetési Jegyre vonatkozé informaciokat a Tajékoztato és a Kezelési Szabalyzat tartalmazza. Az
Alap az értékpapir-finanszirozasi tgyletek és az ujrafelhasznalas atlathatésagardl, valamint a
48/2012/EU rendelet médositasardl szolé 2015. november 25-1 2015/2365 eurdpai patlamenti és
tandcsi rendeletben foglaltakra figyelemmel tdjékoztatja a BefektetSket, hogy az Alap nem alkalmaz

értékpapir-finanszirozasi tigyleteket és teljeshozam-cseretigyleteket.
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XI. K6zremiik6dé szervezetekre vonatkozoé alapinformaciok

52. A  befektetési alapkezelére vonatkozo  alapinformiciok (cégnév, cégforma,

cégjegyzékszdm)
Az Alapkezel$ cégneve: Biggeorge Alapkezel$ Zartkorien Mikédd Részvénytarsasag
Cégformaja: zartkorlien mikodo részvénytarsasag
Cégjegyzékszama: 01-10-045316

53. A letétkezelbre vonatkozo alapinformiciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam), feladatai

A Letétkezel6 cégneve: K&H Bank Zrt.
Cégformaja: zartkorlien mikodo részvénytarsasag
Cégjegyzékszama: 01-10-041043

A letétkezel6 gondoskodik az Alap pénzmozgisainak megfeleld nyomon kovetésérdl és arrdl, hogy az
Alap befektetési jegyeinek jegyzése soran a befektet6k altal vagy neviikben tortént befizetések
beérkezzenek. A letétkezel6 biztositja, hogy az Alap készpénzallomanya a Bszt. 57. §-dban
megallapitott elvekkel 6sszhangban, az Alap vagy az Alap nevében eljaré AlapkezelS nevére nyitott, a
Bszt. 60. § (1) bekezdés a)-c) pontjidban meghatirozott intézménynél, vagy a 2006/73/EK iranyelv 18.
cikk (1) bekezdés a)-c) pontjaban meghatarozott intézménnyel megegyezé természetd, az uniods joggal
egyenértékd prudencialis szabalyozas és feliigyelet ald esG intézménynél vezetett szamlanlegyen
konyvelve.

Az Alap részére végzett letétkezelés soran a letétkezel$ az alabbi feladatokat végzi:

a) ellatja a letétbe helyezett pénziigyi eszkozok illetve a pénzlgyi eszk6zokbdl szarmazé jog fennallasat
igazol6 dokumentumok letéti Srzését és letétkezelését, valamint - az Alap tulajdonakénti mindenkori
egyértelml azonositas érdekében - vezeti az Alap értékpapirjainak nyilvantartasara szolgalé szamlat, az
értékpapirszamlat, a pénzszamlat;

b)a rendelkezésre bocsatott tdjékoztatds vagy dokumentumok, illetve a rendelkezésre allé kilsé
bizonyitékok alapjan minden egyéb eszkoz tekintetében meggy6zGdik arrdl, hogy a széban forgd
eszk6z6k az Alap tulajdonat képezik-e, és naprakész nyilvantartast vezet azokrdl az eszk6zOokrol,
amelyek megallapitasa szerint az Alap tulajdonat képezik.

Az el6bbiekben emlitett feladatokon tulmenden a letétkezels

a) ellenérzi, hogy az Alap befektetési jegyeinek kibocsatasa, értékesitése visszavaltisa és
érvénytelenitése a jogszabalyoknak és az Alap kezelési szabalyzatanak megfelel6en torténik-e;

b) biztositja, hogy az Alap kollektiv befektetési értékpapitjainak nettd eszkozértékét a jogszabalyoknak
és az Alap kezelési szabalyzatanak, valamint a To6rvény 38. §-aban meghatarozott eljardsoknak
megfelel6en szamitsak ki;

¢) végrehajtja az Alapkezel6 utasitasait, kivéve, ha azok ellentétben allnak valamely jogszabaly
rendelkezésével vagy az Alap kezelési szabalyzataval;

d) gondoskodik arrél, hogy az Alap az eszkozeit érint6 lgyletek soran az ellenértéket a szokasos
hataridén belil kézhez kapja;

e) ellatja az altala kezelt értékpapirok hozamainak elszamolasaval kapcsolatos tevékenységet és az altala
kezelt értékpapirokkal 6sszefliggd tarsasagi eseményekkel kapcsolatos teenddket;

) biztositja, hogy az Alap a bevételét a jogszabalyokkal és az Alap kezelési szabalyzataval 6sszhangban
hasznalja fel, kiillonos tekintettel a befektetési korlatokra;
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g) ingatlanalapok esetén az ingatlanok atruhazasara, valamint az ingatlanok megterhelésére vonatkozo
szerz6dések hatilyossagahoz megadja a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti beleegyezést, ha az adott
tgylet megfelel a befektetési alapra vonatkozé jogszabalyoknak;

h) elvégez minden olyan egyéb feladatot, melyet a T6rvény, az ABAK Rendelet és a Kormanyrendelet a
letétkezelS szamara el6ir.

A letétkezel6 tisztességesen, magas szakmai szinvonalon, fliggetlentl és az Alap és az Alap
befektetSinek érdekeit szem elStt tartva jar el. A letétkezel6 nem végezhet olyan tevékenységeket az
Alap részére, amelyek az Alap, annak befektet6i, az Alapkezel6 vagy sajit maga kozott
Osszeférhetetlenséget okozhatnak, kivéve, ha a Letétkezels letétkezelSi tevékenységét egyéb esetlegesen
Osszeférhetetlen tevékenységeit6l mikodési és hierarchikus szempontbdl elvalasztja, és az esetleges
Osszeférhetetlenségeket feltarja, kezeli, nyomon koveti és az Alap befektetdi el6tt nyilvanossagra hozza.
A Letétkezel6 feladatait az ABAK Rendelet 83-99. cikkének figyelembe vételével latja el.

54. A kényvvizsgdlora vonatkozo alapinformiciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam),
feladatai

A Konyvvizsgalé cégneve: BDO Magyarorszag Konyvvizsgalé Korlatolt  Felel6sségti

Tarsasag
Cégformija: kotlatolt felel6sségl tarsasag
Cégjegyzékszama: 01-09-867785

A konyvvizsgalé felilvizsgalja az Alap éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkat. A
felulvizsgalatnak az alabbiakat kell magaba foglalnia:

a) az eszk6zok és kotelezettségek idSszak végi leltaranak vizsgalatat,

b) az adott idGszakban elszamolt kezelési koltségek ellendrzését a letétkezel$ altal adott értékelés
alapjan.

A konyvvizsgald a felllvizsgalatanak eredményérdl az Alapkezel6vel egyidejileg a Feliigyeletet - irasban
- haladéktalanul tajékoztatja, ha olyan tényeket allapitott meg, amelynek alapjan

a) korlatozott vagy elutasitdé konyvvizsgalol zaradék, illetve a zaradék megadasanak elutasitasa valhat
szitkségessé;

b) bincselekmény elkdvetésére vagy a befektetési alap kezelési szabdlyzatanak sulyos megsértésére,
illetve az el6z6ekben emlitettek sulyos veszélyére utald koriilményeket észlel;

©) a Torvény vagy mis jogszabalyokban foglalt el6irdsok sulyos megsértésére utalé korilményeket
észlel;

d) gy itéli meg, hogy az Alapkezeld tevékenysége folytan a befektetSk érdekei veszélyben forognak;

e) jelentds véleménykiilonbség alakult ki koézte és az Alapkezel6 vezetése kozott az Alap
fizet6képességét, j6vedelmét, adatszolgaltatasat vagy konyvvezetését érintd, a mikodés szempontjabol
lényeges kérdésekben.

55. Az olyan tandcsadora vonatkozo alapinformiciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszim),
amelynek dijazdsa a befektetési alap eszkozeibdl torténik

Az Alapkezel6nek jelenleg az alabbi tanacsadd cégekkel vagy kiilsé befektetési tanacsaddkkal all fenn
megbizasi szerzédése, amelyek dijazasa az Alap eszkozeibdl térténik:

A tandcsadd cégneve: BN Ingatlanfejleszt6 Zartkérden Mikods Részvénytarsasag
Cégformija: zartkérien mikods részvénytarsasag
Cégjegyzékszama: 01-10-045207

56. A forgalmazora vonatkozo alapinformadciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam) feladatai
A Forgalmaz6 cégneve: Concorde Ertékpapir Zirt.
Cégformaja: zartkorlien mikodo részvénytarsasig
Cégjegyzékszama: 01-10- 043521
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A forgalmazé bonyolitja az Alap Befektetési Jegyeinek értékesitését és visszavaltasat.

57. Az ingatlanértékel6re vonatkozo alapinformiciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszim)
feladatai

Az Ingatlanértékels cégneve:  Colliers Magyarorszag Nemzetkozi Ingatlankézvetitd Kit.
Cégformaja: korlatolt felel6sségli tarsasag)
Cégjegyzékszama: 01-09-166209

Alap az ingatlanai és vagyoni értékd jogai értékének megallapitasat az ingatlanértékels végzi.

Az ingatlanértékel$ hatarozza meg

a) az ingatlan és a vagyoni értékd jog megszerzésekor, az Alap altal ellenértékként kifizethet6
legmagasabb Osszeget,

b) az ingatlan és a vagyoni értékd jog elidegenitésekor az Alap altal ellenértékként elfogadhatod
legalacsonyabb Gsszeget,

) a nem ¢épitési tevékenység alatt all6 ingatlan forgalmi értékét,

d) az épitési tevékenység alatt allé ingatlan értékét, egyuttal ellendérzi a kivitelezési dokumentacié
teljesiilését,

e) ingatlan tulajdonanak, illetve vagyoni értékd jogoknak kolcsonGs atruhazasa esetén (csere) az
ingatlanalap altal atruhdzasra kerilé ingatlan, illetve vagyoni értékd jog csere egyenértékének
legalacsonyabb Osszegét, és az Alap altal megszerzésre kerll6 ingatlan, illetve vagyoni értékd jog csere
egyenértékének legmagasabb Osszegét,

f) az ingatlan ingatlanalapba torténé apportja esetén az Alap konyvvizsgaléjaval kézdsen azt a
legmagasabb értéket, amin az apportalandé ingatlan figyelembe vehetd.

Az ingatlanértékel6 az Alap tulajdonaban 1évé ingatlanok és az Alapot illeté vagyoni értékd jogok
értékét épitési tevékenység alatt all6 ingatlan esetében legalabb hathavonta, egyéb ingatlan és vagyoni
értékl jogok esetében legaldbb évente koteles megallapitani, és az értékelésr6l a Torvényben
meghatarozott tartalommal szakvéleményt késziteni.

58. A prime brékerre vonatkozo informdcick
58.1. A prime broker neve
Az Alap nem veszi igénybe prime bréker szolgaltatasat.

58.2. Az ABA prime brokerrel kotitt megillapoddsa linyegi elemeinek, a felmeriild dsszeférbetetlenségek kezelésének

leirdsa
Az 58.1. alapjan nem értelmezhetd.

58.3. A letétkezelivel kititt esetleges megdllapodds azgon elemének leirdsa, amely az ABA esgkized dtrubazdsdanak és
djrafelhaszndlasnak lebetdségére vonatkozik, tovdbbd a prime brokerre esetlegesen dtrubdzott feleldsségre vonatkozd
informdcio leirdsa

Az Alap nem rendelkezik ilyen megallapodassal.

59. Harmadik személyre kiszervezett tevékenységek leirdsa, az esetleges Osszeférhetetlenségek
bemutatisa

Az Alapkezel6 megbizasa alapjan az Alap szamara a Torvény, valamint az ABAK Rendelet szerinti
»alland6 megfelelési funkci6” ellatasat kiszervezett tevékenységként a Dr. Poncsék Gergd Ugyvédi
Iroda (székhelye: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32., képviseli: dr. Poncsdk Gergé tigyvéd) mint megbizott
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latja el. Az kiszervezett tevékenységet ellatdé megbizott és az Alapkezel, illetve az Alap kozott

semmilyen egyéb jogviszony nem all fenn.

Az Alapkezel6 megbizasa alapjan az Alap szamara a Torvény, valamint az ABAK Rendelet szerinti
,,belsé ellendri funkeid” ellatasat kiszervezett tevékenységként a COMFORT ADVISE Kft. (székhelye:
1186 Budapest, Csath Géza u. 3. 1. em. 2., cégjegyzékszama: 01-09-984166, képviseli: 1llés Gyorgy
tgyvezetd), mint megbizott latja el. A kiszervezett tevékenységet ellatd megbizott és az Alapkezeld,
illetve az Alap k6z6tt semmilyen egyéb jogviszony nem 4ll fenn.

Budapest, 2017. janius 08.

Biggeorge Alapkezel6 Zartkorden Mkédd Részvénytarsasag
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